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Praha, 24. brezna 2023

Vazeni investofi,

dovolte mi, abych Vas v naSem pravidelném Ctvrtletnim dopisu seznamil s vysledky
a aktivitami J&T ARCH INVESTMENTS za ctvrty kvartal roku 2022.

Posledni Ctvrtleti roku 2022 bylo z pohledu vynosnosti nejlepsim za uplynuly kalen-
darni rok. Hlavnimi efekty, které po dvou slabsich kvartalech staly za navratem zhod-
noceni zpét do oblasti naseho dlouhodobého vynosového cile okalo 10 % p. a., byly
predevsim: pretrvavajici robustni financni vykonnost nasi nejvétsi investice, skupiny
Energeticky a pramyslovy holding (EPH), zlepSeny vyhled hospodafeni slovenského
maloobchodniho Fetézce Terno a narlst trZzni ceny akcii banky Moneta Money Bank
(Moneta).

Vysledkem vySe uvedeného je zhodnoceni korunové tridy za Ctvrté Ctvrtletiroku 2022
04,41 % na 1,2634 K¢ za jednu akcii. Eurova tfida dosahla zhodnoceni 2,91 % a rok
2022 tak uzavfela na hodnoté 1,1932" eur za jednu akcii. Za poslednich dvanact mési-
cl dosahlovyhlasované zhodnocenikorunové tFidy investi¢nich akcii 8,90 %, v pfipadé
euroveé tfidy pak 3,21 %.

Primarni Upis novych investicnich akcii v porovnani s predchazejicimi tfemi Ctvrtletimi

poklesl na 1,7 miliardy K¢ (zhruba 71 milion( eur). Objem aktiv fondu k 31. prosinci
2022 tak po jeho zohlednéni dosahl 31,38 miliardy K¢ (tedy 1,3 miliardy eur).

ARCH INVESTMENTS



VYVO) CEN INVESTICNICH AKCIi VYHLASOVANYCH
CTVRTLETNE INVESTICNI SPOLECNOSTI
ZA POSLEDNI ROK

1,2634

1,2056
1,1940

1,2100

1,1561 1,1595

B cur

Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora v cizi méné se mlZe zvysit nebo snizit
v dasledku kolisani ménovych kurz(. Informace o vykonnosti v minulosti neni spolehlivym ukazatelem
budoucich vysledkd.

VYVO) PORTFOLIA A NOVE INVESTICE

Hlavni udalosti ¢tvrtého Ctvrtleti:

* Investice do fondu J&T ALLIANCE dosahla svého kvartalniho maxima, zejména diky pFetrvavajici
vysoké vykonnosti EPH 2

 Pozitivni pfecenéni investice ve fondu Sandberg Private Equity 2 Fund diky poklesu ceny elektfiny
a zlepSenému ocekavanifinancnivykonnosti maloobchodniho Fetézce Terno

e Ziskani souhlasu CNB s nabytim kvalifikované (Zasti v Moneta Money Bank a navyseni podilu
nalo0,39%

» Pokles hodnoty portfolia fondu JTFG Fund |

» Pokracujici pokles ceny akcii Venator Materials
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SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 12. 2022 DLE PROTISTRAN

Sandberg Investment Fund Il 0,5 %

Hotovost a ostatni 1,6 %

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 2,7 % J&ETMS10,5%

JTFGFUND I 3,1%

Sandberg Private Equity 2 Fund 3,5 %

" " Bank 6.39 J&T PROPERTY INCOME 0,1%
oneta Money Bank 6,3 %

Sménky J&T Private Equity 13,7 %

J&TALLIANCE 68,0 %

SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 12. 2022 DLE SEKTORU

IT0,5%
Hotovost a ostatni 1,6 % Specialnichemie 0,5 %

Profesionalni sport2,3 % Nemovitosti 0,1%

E-commerce 3,7% Skolstvi 0,1%
: 7%

Maloobchod 4,6 %

Development 6,2 %

Bankovnictvi a Financnisluzby 6,9 %

Instrumenty penézniho trhu13,7 %

Energetika 59,9 %
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SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 12. 2022 DLE TRIDY AKTIV

Hotovost a ostatni 1,6 %

Verejné obchodované akcie 8,2 % \

Private equity 76,5 %

Instrumenty penézniho trhu13,7 %

INVESTICE DO FONDU J&T ALLIANCE DOSAHLA SVEHO
KVARTALNIHO MAXIMA, ZEJMENA DIKY PRETRVAVAJICI
VYSOKE VYKONNOSTI EPH

NasSe nejvétsi investice, kterou skrze fondovou strukturu J&T ALLIANCE predstavuje (cast na holdingové
spolec¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS (,JTCP")3, i nadale tézi z velmi silné financni vykonnosti energetické
skupiny EPH. VCetné vyplacené dividendy se 44% podil v EPH mezirocné zhodnotil 0 19,4 %, za posled-
ni Ctvrtleti pak 0 10,3 %. Management EPH se dokazal Uuspé3né vyporadat s komplikovanym obdobim
enormnich vykyv( cen komodit a oekadvame, Ze skupina i ve druhém pololeti roku 2022 pokracovala
v trendu, ktery pfedznamenaly rekordni hospodafrské vysledky za pololeti prvni, o kterych jsme Vas infor-
movali v minulém dopisu. Diky strategicky vedenym akvizicim v minulosti je navic skupina EPH v dobré
pozici, aby nadprmeérnych vysledk dosahovala i minimalné v tomto roce.

Kromé dosaZenych vysledk( je pro naSe ocenéni pozitivni i fakt, Ze v prlbéhu ctvrtého kvartalu doslo
k podstatnému sniZeni nejistoty ohledné statnich zasah( do energetickych trhd ve vétsiné evropskych
zemi, kde EPH plsobi. Naopak pfetrvavajici materialni nejistoty, které jsme v nasem ocenéni EPH ke konci
roku zohlednovali, se tykaji situace na Slovensku. V pfipadé spolecnosti Slovenské elektrarne, ve které
skupina EPH drzi 33% podil, byly jejimi zdroji nejasna situace ohledné slovenského zp(sobu FeSeni vyso-
kych cen energifa s nim souvisejicich potencialnich statnich intervenci, a dale termin pIného zprovozné-
ni tfetiho bloku jaderné elektrarny Mochovce. Druhou slovenskou entitou, jejiz budouci vyvoj nebylo ke
konci roku snadné predikovat (a tento stav se pravdépodobné v dohledné dobé nezlepsi), je spolecnost
Eustream. Tavlastnia provozuje slovensky tranzitni plynovod. V tomto pripadé nejistota prameni primar-
néz pretrvavajicihorizika tykajiciho se mozného zastavenitoku plynu, resp. plateb za rezervaci pfepravni
kapacity ze strany vyznamného ruského zakaznika. Sekundarné situaci nepomohla ani slovenska poli-
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ticka reprezentace a jeji nesystémové a v dané situaci naprosto nesmysiné navrhy na dodatecné zdanéni
Eustream, jehoZ zakladem méla byt délka vlastnéného plynového potrubi. Pozitivniinformaci, ktera vsak
nastala az po konci kvartalu, a v ocenénf tedy neni zohlednéna, je fakt, ze dodatecné zdanéni, mj. i diky
vetu slovenské prezidentky, legislativnim procesem neproslo.

Schopnost vytvaret volnou hotovost umoziuje EPH pokracovat v akvizicni strategii v zapadni Evropé.
ProstFednictvim dcefiné spolecnosti EP Netherlands podepsala skupina akvizice dvou paroplynovych
elektraren a obchodnika s energiemiv Holandsku. Celkovy instalovany vykon elektraren Rijnmond a Sloe
Centrale pfesahuje 1600 MW a dokonceni obou transakci tak z EPH ucinirelevantniho hrace na nizozem-
ském energetickém trhu s pFiblizné 7,5% podilem na celkové konvenéniinstalované kapacité.

Dovolte mi se jeSté kratce zminit i o ostatnich investicich z portfolia JTCP. Podil ve spolecnosti EC In-
vestments (ECI), kterd se primarné zaméruje na investice v oblasti e-commerce, se za rok 2022 zhod-
notil 0 12,7 %, za posledni Ctvrtleti pak 0 4,7 %. Nejvice se na tomto pozitivnim vysledku podili Heureka
Group. Ta pokracovala v meziro¢nim rstu navzdory obtiznym podminkam na e-commerce trhu, ktery
po Stédrych covidovych letech prosel v roce 2022 poprvé poklesem (v Ceské republice mezirocné o cca
12 %). Novy strategicky plan prezentovany managementem nam navic dava ddvéru v pokracovani rlistu
ivnasledujicich letech.

Za zminku stoji urcité také v lednu uzaviené partnerstvi mezi ECI, respektive Kosik.cz (Ko3ik), a global-
ni velko- a maloobchodni spolecnosti Metro AG. To vyménou za ziskani 25% podilu umozni spoleCnosti
KoSik pFistup do své infrastruktury, tj. zejména ke svému centralnimu nakupu, a na exkluzivni bazi také
do jeho obchodnich prostor. Kosik pak z charakteristickych modrych prodejen se Zlutym napisem zajisti
vychystanf a ve spolupréaci s logistickou spole¢nosti DoDo* i rozvoz objednanych nakupd. Pilotni projekt
jasné ukazal, Ze toto partnerstviumoznidiky vyhodnéjsim nakupnim podminkam a zejména diky zlevné-
ni tzv. logistiky posledni mile vyznamné zlepsit provozni ekonomiku. Tim se pro Kosik otevira moznost
efektivné penetrovat regionaini ceska mésta. Po plosném spusténi tohoto obchodniho modelu v Ceské
republice by méla nasledovat zahrani¢ni expanze do vybranych zemi, kde Metro p(sobi. Pilotni projekt
v tomto sméru jiz bézi v bulharské Sofii.

Minoritni podil v Supratuc2020, ktera v ramci spolecného podniku se Spanélskou maloobchodni skupi-
nou Eroski vlastni a provozuje sit prodejen v Katalansku a na Balearskych ostrovech, jsme za kalendarni
rok 2022 precenili 0 cca 12 %, zhodnoceni za Ctvrty kvartal Cinilo dokonce 14 %. Z pohledu celého roku
ma na vysledcich hlavni podil sit na Balearskych ostrovech, jejiz financni vysledky jsou lepsi, nez jsme
predpokladali v nasich projekcich. Katalanska sit, ktera plsobi pod znackou Caprabo, prochazi planova-
nou restrukturalizaci. Jeji pribéh se ve druhé poloviné roku vyrazné zlepsil a stoji tak za neobvykle silnym
jednorazovym precenénim v poslednim Ctvrtleti.

Podilve spoleCnosti 1890s holdings, jenz drzi podily ve fotbalovych klubech West Ham United a AC Sparta
Praha, jsme meziro¢né pfecenilio 9 % nize. Dlvodem je primarné pokles trznich parametr(, které pouZi-
vame v ocenovacich modelech.

Staronovou investici JTCP je spoleCnost EP Real Estate (EPRE). EPRE spravuje a rozviji nemovity majetek,
ktery byl z velké ¢asti plivodné vlastnény spole¢nostmi ze skupiny EPH. Vzhledem k zajimavym lokalitam,
jinému charakteru podnikani, samostatné manazerské odpovédnosti a zejména narlstajicimu vyznamu
nemovitostnich projektd byla spolecnost v prosinci vy¢lenéna z EPH a tvofi nynf samostatny holding.

Zejména investice do nepfimého podilu v EPH tak polozila zaklad pro zhodnoceni nasi investice do
J&T ALLIANCE za Ctvrty kvartal o maximalni moZnou hodnotu (13 % p. a.). Jako jiZ tradi¢né jsme Cast pro-
stfedk( ziskanych z primarni emise investicnich akcii ve vysi 70 miliond eur investovali prostfednictvim
investorské tridy investicnich akcii do navyseni nasi pozice.
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POZITIVNI PRECENENI INVESTICE VE FONDU SANDBERG
PRIVATE EQUITY 2 FUND DIKY ZLEPSENEMU OCEKAVA-
Ni OHLEDNE FINANCNI VYKONNOSTI MALOOBCHODNIHO
RETEZCE TERNO

Fond Sandberg Private Equity 2 Fund, prostfednictvim kteréhoinvestujeme do slovenského maloobchod-
niho fetézce Terno®, jsme ve Ctvrtém Ctvrtleti precenili 0 29,53 %. Za masivnim jednorazovym narlstem
hodnoty je primarné cenova korekce na trhu s elektfinou, kterou jsme promitli do nakladovych oCekavani
vnasem ocenovacim modelu. Jak jsme uvedliv pfedchozich dopisech, na konci srpna jsme do fondu inves-
tovalidodatecnych témér 5 milionC eurs cilem kapitalové Terno podpofit v situaci, kdy se potykalo svyso-
kymi cenami elektfiny, kterou nakupovalo na spotovém trhu. Managementu se v této nepriznivé situaci
podafilo nejen dodrzet provozni plan, tj. pokracovat v postupném zlepSovani efektivity provozu, ale nad
jeho ramec se mu povedlo najit i fadu jednorazovych Gspornych opatfeni, jako jsou na pFiklad optimali-
zace provozu chladicich zafizeni nebo urychleni prechodu prodejen na LED osvétleni. Podle pfedbéznych
vysledkd spolecnost dosahla za rok 2022 zisk na Grovni EBITDA® ve vysi 2,3 milionu eur. To sice predsta-
vuje mezirocni pokles o zhruba 36 %, jde ale o mirné lepsi vysledek, neZ bylo naSe oekavani pfi negativ-
nim pfecenéniv pololetitohoto roku. Nebyt cenovych dopadd elektFiny, vysledek na Grovni EBITDA by byl
za jinak stejnych podminek o témér 7 miliond eur lepsi a spolec¢nost by vyrazné prekonala financni plan
ivysledek roku 2021.

Od ledna je na maloobchodnim trhu patrné postupné zdrazovani ze strany velkych hracd, které je s nej-
vétsi pravdépodobnosti tazeno expiraci jejich fixovanych cen elektfiny. Tento trzni vyvoj v kombinaci
s dalsim planovanym zefektiviiovanim provozu nam dava viru v navrat k mezirocnimu rdstu profitability.
Ten mUze byt navic dale podpofen potencialnimi akvizicemi, které management momentalné vyhodno-
cuje.

ZISKANI SOUHLASU CNB S NABYTIM KVALIFIKOVANE UCAS-
TIV MONETA A NAVYSENI PODILU NA 10,39 %

Jak jsme Vas jiz informovali, bezprostfedné po dokonceni akvizice prvniho, 9,27% baliku akcii Moneta na
zaCatku Cervence jsme zacali pracovat na ziskani souhlasu Ceské narodni banky s nabytim kvalifikované
UCasti’”. Ten se nam 21. prosince podafilo Gspésné ziskat, a mohli jsme tak jesté v pribéhu prosince do-
koncit druhou cast transakce s Petrus Advisers, tj. dokoupit dodatecny 1,1 % podil. Ziskany souhlas nam
zaroven umoznuje pokracovatv nakupech akcii Moneta az do podiluve vy$i 19,99 %. Vzhledem k tomu, ze
cena akcie se ke konci roku podle naseho nazoru obchodovala vyrazné pod svou vnitfni hodnotou, prak-
ticky okamzité jsme zacali drobné nakupovat a konec roku jsme tak dokoncili se zhruba 10,39 % podilem?.

Akcie Moneta za posledni kalendarni tvrtleti posilily 0 7,6 % a rok uzavfely na hodnoté 76 K¢ za jednu

akcii. Diky nar@stu trZzni ceny akcif, realizovanym dokupm a zejména diky finan¢ni pace se ocenéni nasi
investice od posledniho vyhlaseného ocenéni zvysilo o zhruba 18 %.
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Na zacatku Unora Moneta reportovala financnivysledky za rok 2022, které byly vysoko nad odhady ana-
lytikd i planem samotné banky. Zejména diky nardstu Grokovych sazeb a pFiznivému vyvoji naklad na
riziko se Cisty zisk mezirocné zvysil o vice néz 30 % na 5,2 mld. K& (zhruba 10,2 K& na akcii). Moneta zaro-
ven zverejnila novy vyhled hospodareni na obdobi let 2023-2027. Management pro nasledujicich pét let
planuje dorucit kumulovany Cisty zisk ve vy3i 23,6 mld. K&, coZ je 0 18 % vice nez tomu bylo v uplynulych
pétiletech. Pocatkem bfezna pak banka oznamila, Ze dostala od Ceské narodni banky souhlas k vyplaceni
dividendy ve vysi 8 KE najednu akcii. Pfedpokladame, Ze ji zcela nebo zvyrazné Casti pouzijeme na castec-
né umoreni bankovniho financovani naseho podilu.

Investice do fondu JTFG Fund I°, jehoZ portfolio tvofi 4,17% podil v Rohlik Group (RG), minoritni® podil
venergetické skupiné CEZ, investice do fondu Petrus Advisers Special Situations Fund (Petrus) a 23% podil
ve vzdélavaci skupiné JK Education (JK), v priibéhu ¢tvrtého Ctvrtleti poklesla 0 13,6 %. S vyjimkou podilu
ve vzdélavaci skupiné JK poklesly viechny slozky portfolia.

Na konci roku jsme poprvé od provedeni nasi prvniinvestice pfehodnotili zplsob ocenéni podilu v Rohlik
Group (RG). Doposud jsme k nému pristupovali tak, Ze jsme hodnotu drZeli na Grovni posledniho prove-
deného investicniho kola. Ke konci roku jsme ale konzervativné nasi nepfimou investici v RG precenili
0 6 miliond eur smérem doll. Ke snizeni hodnoty, které pevné véfime, Ze je pouze doc¢asné, nas vedou dvé
okolnosti. Jednak je to negativni makroekonomicky vyvoj od posledniho investi¢niho kola D v poloviné
Cervna 2022, pfedevsim nardst eurovych drokovych sazeb. Druhou je fakt, Ze zahrani¢ni expanze, zejmé-
na na klicovém némeckém trhu, jde pomaleji, nez pfedpokladal plvodni business plan. Prvni okolnost
je dana stavem vnéjsiho svéta a ta druha okamzitym pfizpdsobenim investicni strategie ze strany ma-
nagementu aktualni situaci na trzich. Pomoci vratit se na plvodni tempo rlistu na zahrani¢nich trzich by
rovnéz mély i vyznamné investice do robotizace skladd. Nedavno prezentované trendy za zatim relativné
kratké obdobi od provedeni hlavnich zmén, nam davaji viru v to, ze obchodni model, ktery v soucasné
chvili jiz Gspésné funguje v Ceské republice, dokaze RG replikovat i v zahranici. Jeho Gsp&sna implemen-
tace v NéEmecku ma potencial ucinit z RG vibec prvni profitabilni online supermarket schopny dorucovat
ve stejny den od objednavky v zapadni Evropé. Lze oCekavat, ze v pfipadé Uspéchu by dopad mohl byt,
v pozitivnim smyslu slova, dramaticky.

Cena akcii spolecnosti CEZ poklesla od konce zafi do konce prosince 2022 0 10,5 % na 770 K¢ za jednu
akcii. V trzni cené CEZ se i pfes zjevny fundament pro vyznamny narQst ziskovosti stale negativné proje-
vovala nejistota spojena se statnimi zasahy a podobou budouci transformace. Situaci i nadale velmi po-
zorné sledujeme. O fundamentalni hodnoté jsme pfesvédceni a v dalSich nakupech nas brzdi v podstaté
pouze otazniky nad dalsim postupem ze strany statu. PfestoZe konkrétniinformace ohledné jeho dalsiho
postupu zatim verejné nezaznély, akcie od konce roku vyrazné zpevnily.

Investice do fondu Petrus, ktery se zaméruje na aktivistické investovani do mensich verejné obchodova-
nych spolecnosti, je volatilni podobné jako akciové trhy. Za ctvrty kvartal vykazal fond negativni zhodno-
ceni4,1%.

Nejmensi investici v portfoliu JTFG Fund | je skupina JK Education. Vice nez 14% mezirocni nar(st celko-
vého poctu studentl a priblizné 10% mezirocni nardst prlimérné vyse skolného u nejvétsich skol indikuje
pozitivni vyhled pro aktualni skolni rok. Demograficky vyvoj navic nahrava vysokému zajmu o studium
i minimalné v nasledujicim Skolnim roce. JK tak realizuje nékolik investic s cilem vylepsit ucebni prostory
a navysit kapacity. Po srpnové akvizici prazské bilingvni matefské a zakladni Skoly BEEHIVE pokracoval
tym v akvizicich a v prosinci pfikoupil Mezinarodni britskou Skolu v Katalansku, ktera se stala prvni §ko-
lou v zapadni Evropé v jejim portfoliu. Za rok 2022 jsme podil pFecenili 0 17,3 %, za posledni kvartal pak
02,8%.
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POKRACUJICI POKLES CENY AKCIi VENATOR MATERIALS

Fond J&T MS 1, jehoZ jedinou investicl je podil ve spole¢nosti Venator Materials (Venator), ve ¢tvrtém
Ctvrtletipoklesl o dalSich 44,3 %!. Cenovy pokles fond v priibéhu prosince vyuZzil k navyseni pozice a nare-
déni primérné pofizovaci ceny. Rok tak uzavfel s 14,25% podilem a prdmérnou nakupni cenou na trovni
1,55 USD za akcii. Pfestoze nase investice v J&T MS1 predstavuje méné nez 0,5 % portfolia J&T ARCH IN-
VESTMENTS, povazujeme s ohledem na jeji dosavadni vyvoj a medialni sledovanost potfebné vénovat ji
prostorivtomto dopisu.

Ddvody za pokracujicim vyraznym poklesem ceny akcii Venator na newyorské burze jsou pomeérné jasné.
Jednak je to pretrvavajici nizka poptavka po titanové bélobé zplsobena globalnim ochlazenim a snizo-
vanim zasob ze strany zakaznik(. Ta ve Ctvrtém kvartalu mezirocné klesla o vice neZ tfetinu a postihla
jehovyrobnizakladny je situovanav Evropé, a tudiz nepfiznivé ovlivnéna vysokymicenamienergii. Zasad-
nim dlvodem pro pokles ceny akcie zejména v poslednich mésicich je ale nepochybné obava ze zadluZeni
spolecnosti, které je pfedevsim ve vztahu k soucasné provoznivykonnostia stavu hotovosti velmivysoké.

Prestoze jsmeinadale presvédCeni, ze hodnota vyrobnich aktiv, ktera spolecnost vlastni, vyznamné prekra-
Cuje hodnotu jejich dluhd, je tfeba oteviené pFiznat, Ze soucasna situace se nevyviji podle nasich predstav.
Pfes pozici druhého nejvétsiho akcionafe a intenzivni snahu asistovat managementu pfi feSeni nastalé si-
tuace se fondu J&T MS1 zatim nepodafilo nastolit s managementem odpovidajici diskusi ani obsadit mista
v predstavenstvu. Ve snaze ziskat na svou stranu ostatniakcionafe a dalsi,stakeholdery” zaslal fond vlednu
managementu otevFeny dopis, kterym kritizuje jeho ne¢innost a chybéjici strategii zejména v otazce vyso-
kého zadluzeni, ale i v obchodnich a provoznich oblastech. Prestoze na konci ledna doslo k vymeéné dvou
¢lend predstavenstva, fondu se zatim stale nepodafilo navazat konstruktivnéjsi dialog. Pfedstavitelé fondu
tak vedou otevFenou diskusi s dalSimi akcionafi. Situaci vnimame jako napjatou s nutnosti pfipravit se na
vice moznych scénar(, véetné moznosti bankrotu. Nasim cilem i cilem J&T MS 1 je momentalné co nejlépe
ochranit nasi investici. Bez ohledu na to, Ze situace neni dobra, je tFeba jeji potencialni dopad posuzovat
v relativnim poméru vci celému portfoliu J&T ARCH INVESTMENTS!?, na kterém ma jen velice maly podil.

OSTATNI PORTFOLIOVE INVESTICE

Zbytek portfolia fondu se vyvijel v souladu s nasimi dlouhodobymi ocekavanimi. Fond J&T PROPERTY OP-
PORTUNITIES zahdjil tendr na vystavbu retailového parku OC Lipnik nad BecCvou, kde predpoklada zaca-
tek vystavby v prvnim Ctvrtleti 2023 a otevieni obchodniho centra do konce roku 2023. Jedna se tak jiz
o celkoveé ¢tvrté obchodnicentrum, na jehoZ vystavbé se fond podili. Investice do tohoto fondu se za ¢tvr-
té Ctvrtleti zhodnotilao 2,4 %.

Druhy nemovitostni fond, J&T PROPERTY INCOME, ktery vlastnil dvé logistické haly na Pardubicku, tyto
projekty na konci fijna prodal za cenu odpovidajici uzavienému opcnimu aranzma.

Fond Sandberg Investment Fund 11 SCSp se za €tvrté Ctvrtletidiky silné provoznivykonnostiportfoliovych
firem zhodnotil 0 12,59 %. V prosinci jsme do fondu v ramci naSeho pfislibu investovali dalSich 1,1 milio-
nu eur. Ty byly pouzity mimo jiné na akvizici 70% podilu ve slovenské spolecnosti Phase Group, ktera se
zaméruje na zakazkovou vyrobu a prodej sedacich souprav a domaciho nabytku. Dalsi investici fondu ve
Ctvrtém Ctvrtleti pak byla akvizice 21,4% podilu v srbské IT spoleCnosti Quantox Technology DOO Cacak.
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UDALOSTI, KTERE PROBEHLY PO KONCI CTVRTLETI

Na zacatku ledna vstoupil J&T ARCH INVESTMENTS prostrednictvim fondu J&T AGRICULTURE do zemé-
délského sektoru. Nase investice ve vysi 41,3 miliond eur financuje mezaninovy Uvért?, ktery J&T AGRI-
CULTURE poskytl skupiné J&T Zemédélstvi a Ekologie (JTZE) na akvizici spolecnosti Spearhead Czech
a Spearhead Slovakia. Skupina farem JTZE zacala pod vedenim dlouholetého partnera J&T DuSana Palcra
vznikat v roce 2020. Ke stavajicim podnikdm situovanym zejména na Klatovsku a Kolinsku akvizici pFi-
bude dal3ich deset zemédélskych podnikd v Ceské a Slovenské republice. JTZE se uzavienim transakce
stala mj. dvojkou na Ceském zemédélském trhu z pohledu velikosti obhospodafované pddy. Z pohledu
J&T ARCH INVESTMENTS je toto poskytnuté financovani pouze prvnim krokem, ktery bude v priibéhu
druhého az tfetiho Ctvrtleti tohoto roku zakoncen akvizici podilu na skupiné JTZE.

Jak jsme jiz indikovali v poslednim dopise, dojednali jsme dalsi Gpravu ve zpdsobu stanoveni meze pro
maximalnizhodnoceninamivlastnénych investorskych investi¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE. Nové bude
maximalni zhodnoceni navazano na referencni trokovou sazbu 1Y EURIBOR navySenou o 12% marzi.
Nova mez bude stanovena vzdy k prvnimu dni kalendarniho roku a bude platna po dobu nasledujicich
12 mésict. Uprava statutu fondu J&T ALLIANCE probé&hla az nyni, ale G¢inna bude podobné jako v pfipadé
minulé Gpravy zpétné, v tomto pfipadé od 1. 1. 2023. Nova mira maximalni mozného zhodnoceni inves-
torskych investi¢nich akcii pro kalendarni rok 2023 tak €ini 15,29 % p. a. Vyménou za dalsi navyseni ma-
ximalniho moZzného zhodnoceni z doposud platnych 13 % p. a. jsme byli ochotni akceptovat sniZzeni miry
poskytované ochrany, ktera v této souvislosti poklesne z20 % na 15 %.

Dékujeme Vam za projevenou diveéru.

.
(e ®

Adam Tomis
Investicni feditel J&T Finance Group
Clen investi¢niho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS

Kontakt pro investory:
Investor Relations, e: jakub . hampl@jtfg.com, m: +420 737 696 262
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Pravne upozornenie

Toto propagacné oznamenie nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dalej len ,Banka") ani nie je navrhom na
uzavretie zmluvy, ponukou na klpu ¢i na Gpis. Uvedeny material predstavuje zhrnutie J&T INVESTIC
NI SPOLECNOSTI, a.s., ako obhospodarovatela vy3sie uvedenych investi¢nych fondov kvalifikovanych
investorov, o ¢innosti a aktivitach fondov, ktoré vychadzaju z aktualne dostupnych informacii v case
jeho zhotovenia k vy3sie uvedenému datumu. Ziadna z informécii uvedenych v tomto ozndmeni nie je
mienena a nemo&ze byt pokladand za analyzu investi¢nych prilezitosti, investi¢né odporucenie alebo
investicné poradenstvo. Banka vystupuje iba v role distribltora predmetného investicného nastroja.
Oznamenie maiba informacny charakter a jeho G¢elom je poskytnit investorom zakladné informacie.

UCelom nie je nahradit Statdt alebo poskytnut jeho komplexné zhrnutie. Banka vyzyva investorov,
aby sa so statitom zoznamili. Statdt fondu je k dispozicii na webovych strankach administratora
www jtis.cz. Informacie o oCakavanomvynose nie st spolahlivym ukazovatelom skutocnej budicej vy-
konnosti. Pre ziskanie Cistych hodnot vynosov musi investor zohladnit hlavne poplatky Gc¢tované Ban-
kou podla platného cennika a pripadnt mieru zdanenia, ktora zavisi od osobnych pomerov investora
a mdze sa menit. S investicnymi nastrojmi je spojené riziko kolisania aktualnej hodnoty investovanej
sumy avynosov z nej a nie je zarucena navratnost pévodne investovanej sumy. Banka vyslovne upozor-
Auje na skutocnost, Ze tento dokument mdZe obsahovat informacie tykajice sa investi¢énych nastrojov
a subjektov, pri ktorych ma Banka alebo iny dotknuty subjekt svoje vlastné zaujmy, hlavne ma pria-
mu &i nepriamu Ucast na tychto subjektoch alebo vykonava operdcie s investi¢nymi nastrojmi tyka-
jlucimi sa tychto subjektov. Pravidla pre riadenie stretu zaujmov upravujldcich postupy pre riadenie
stretu zaujmov pri ¢innosti Banky ako tvorcu trhu s zverejnené na internetovych strankach Banky
www.jtbank.cz.

V pripade poskytnutia sluZby upisovania a umiestfiovania investi¢nych nastrojov mdze Banka dostat
odfonduodmenu za cinnostismerujlce k Upisu investi¢nych nastrojov. Vyska pravidelnejodmeny je ur-
Cena percentualnou sadzbou z celkového objemu investicii do tychto investic¢nych nastrojov sprostred-
kovanych Bankou a jednorazovli odmenu predstavuje investorom zaplateny vstupny poplatok.
Za sprostredkovanie Upisu investi¢nych nastrojov potom Banka moZe vyplatit svojim zmluvnym part-
nerom (sprostredkovatelom) proviziu z objemu sprostredkovanych investicii, a to az do vysky odmeny
Banky. V3eobecné informacie o ponukach vo vztahu k poskytovaniu investi¢nych sluzieb Bankou su
zverejnené nainternetovych strankach Banky:.
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