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Uvodni slovo

Vazeni investofi,

dovolte mi Vas strucné seznamit s vysledky a aktivitami J&T ARCH INVESTMENTS (,J&T ARCH"
nebo téz ,Fond") za tfeti kvartal roku 2024.

Zacnu netypicky, organizacné. Jak jste nepochybné zaznamenali, od tohoto Ctvrtleti jsme zménili
format nasi pravidelné komunikace. Ve snaze Setfit VVas i nas ¢as a eliminovat duplicitni sdélenf
jsme pristoupili ke slouceni pravidelného dopisu a prezentace vysledk( do jednoho materialu. Ten
planujeme od nynéjska jak posilat (obdobné jako dFivéjsi dopis), tak i nasledné prezentovat v ramci
pravidelné konference. Doufam, Ze Vam bude nova forma vyhovovat a bude pro Vas pohodInéjsi
nez doposud.

Je mi potéSenim Vam oznamit, Ze Fond na konci tfetiho Ctvrtleti pfekonal vyznamny milnik. Aktiva
pod spravou poprvé presahla hranici 100 miliard K& (zhruba 4 miliard eur). K tomu prispély dva
efekty. Jednim byl rekordni primarni Gpis novych investicnich akcii, ktery ve tfetim Ctvrtleti Cinil
19,6 miliardy K& (zhruba 779 miliond eur). Tim druhym byl velmi solidni rdst portfolia, ktery byl
stejné jako minuly kvartal tazen pfecenénim nasi nejvétsi investice, fondu J&T ALLIANCE, jehoz
holding. K rlstu hodnoty portfolia dale vyznamné pfispéla akciova pozice v bance MONETA
Money Bank a téZ pfecenéni investice do realitniho fondu J&T PROPERTY OPPORTUNITIES.

Vysledkem téchto a dale diskutovanych efektl je zhodnoceni korunové rlistové tridy za treti
Ctvrtletiroku 2024 0 3,99 %. Eurova rlistova tfida dosahla zhodnoceni 3,77 %. Prakticky totozného
procentniho zhodnoceni dosahly v odpovidajicich ménach i tfidy dividendové.

Jak jsme jiz informovali v nasem poslednim dopisu, Fond v pribéhu tfetiho Ctvrtleti poprvé vyplatil
dividendy drziteldm loni v dubnu nové vydanych dividendovych tfid investi¢nich akcii. Vyplatn{
pomeér Cinil 80 % celkového zhodnoceniza obdobiod 1. 4. do 31.12.2023.

Na konci zari pak Fond vydal dvé nové institucionalni tridy investicnich akcii. Prvni z nich, eurova
institucionalni tfida (EUR 1), dopliuje jiz dfive zavedenou korunovou institucionalni tfidu a ma
stejna pravidla. Druha, taktéz eurova institucionalni tfida (EUR ID), byla vytvorena jako specialni

tfida pro nejvétsiinvestory s minimalniinvestici 500 miliond eur.

Adam Tomis
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Kombinaci rekordniho primarniho apisu
a robustniho kvartalniho zhodnoceni prekonal
Fond hranici 4 mid. EUR AUM

Kvartélni zhodnoceni Zhodnoceni za poslednich 12 mésict (LTM) Posledni cena investi¢ni akcie vyhlasena J&T Investi¢ni spolecnosti

EUR Rstova | EUR Dividendova 1 CZK Rustova 1 CZK Dividend
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Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotdach. Vynos pro investora v cizi
méné se mlzZe zvysit nebo snizit v disledku kolisani ménovych kurza.
Informace o vykonnosti v minulosti neni spolehlivym ukazatelem
budoucich vysledka.
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Za poslednich 12 mésicl dosahly rlstové tridy
zhodnoceni 17,2 %, resp. 15,2 %, aktiva
vzrostla za stejné obdobio 113 %
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Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investic¢nich akcii je zplsoben pretrvavajicim rozdilem mezi Grokovymi
sazbami denominovanymiv Ceské koruné a euru a zajistovacimi derivaty uzaviranymivzdy na zacatku ctvrtleti.
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Bez zohlednéni srpnové dividendy dosahly
dividendové tridy narustu za poslednich
12 mésicu ve vysi 8,2 %, resp. 7,5 %

©
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Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investicnich akcif je zplsoben pretrvavajicim rozdilem mezi Grokovymi
sazbami denominovanymiv Ceské koruné a euru a zajistovacimi derivaty uzaviranymivzdy na zacatku ctvrtleti.
L Zhodnoceniakcii dividendové tiidy nezahrnuje vyplacené dividendy.
2 Vyplata dividend byla schvalena valnou hromadou Fondu dne 28. 6. 2024, k vyplacenidoslo 20. 8. 2024.
Vyplatni pomér Cinil 80 % celkového zhodnoceniza obdobiod 1. 4.do 31.12.2023.
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Zhodnoceni portfolia k 30. 9. 2024 bylo tazeno
J&T ALLIANCE, MONETA Money Bank
a J&T PROPERTY OPPORTUNITIES

Vsechna podkladové aktiva ocenéna trhem Néktera podkladova aktiva ocenéna trhem
Investice® Q/Q®@ LTM @
(mil. K&) Abs. Rel. Rel.
J&T ALLIANCE SICAV +2 009,3 +3,6% +14,2 %
MONETA MONEY BANK +464,6 +9,9% +52,1%
J&T PROPERTY OPPORTUNITIES SICAV +443,5 +42,0% +57,7 %
JTFG FUND Il SICAV +125,9 +9,6 % n/a
J&T REAL ESTATE INVESTMENT +54,9 +2,1% n/a
EMMA ALPHA HOLDING +51,7 +2,1% n/a
Sandberg Private Equity 2 Fund +47,7 +3,8% +9,7 %
J&T AGRICULTURE SICAV +36,1 +3,1% +9,2%
Ostatni protistrany @ -237,7 -94% n/a

I Tabulka neobsahuje pfecenéni derivatd slouzici k zajisténi portfolia a vynosy ze smének.
2 Q/Q=zhodnoceniza posledni ctvrtleti (od 30.6.2024 do 30.9.2024),
LTM =zhodnoceni za poslednich 12 mésicl (od 30.9.2023 do 30.9.2024).
3 Zahrnuje podily ve fondech BHP HOTELS, JTFG FUND I, Sandberg Investment Fund II,
J&T OPPORTUNITY OPF a kratkodoby Gvér poskytnuty fondu Sandberg Private Equity 1 Fund
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Fond J&T ALLIANCE dosahl zhodnoceni +3,6 % zejména diky investici
do nepfimého podilu v EPH, kumulativné za prvni tfi kvartaly roku
2024 dosahla investice J&T ARCH +10,4 %, a nachazela se tedy 1,2
procentniho bodu pod mezi maximalniho zhodnoceni Investorskych
investicnich akcii (viz detail J&T ALLIANCE).

Zhodnoceniinvestice do MONETA Money Bank +9,9 % bylo zplsobeno
narlstem trzni ceny akcie +7,8 %, ktery byl dale zesilen efektem
financni paky.

Portfolio J&T PROPERTY OPPORTUNITIES +42 % bylo jednorazove
pozitivné ovlivnéno investici do spolecnosti Colorizo Investments
a jejimi dvéma novymi projekty na vystavbu logistickych hal,
v Ostravé-Mosnové a Nymburku, u kterych doSlo k zasadnim
pozitivnim posundm.

Za zhodnocenim JTFG FUND Il +9,6 %, novou investici v portfoliu
J&T ARCH, jehoz jedinym aktivem je podil v Tatry mountain resorts
(,TMR"), stoji rlst trzni ceny akcie.

Pokles hodnoty Ostatnich protistran-9,4 % jde na vrub fond( JTFG
FUND | a ¢astecné téz SANDBERG INVESTMENT FUND II.

)CENI A CENY JST ARCH INVESTMENTS




DETAIL
PORTFOLIA
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V pribéhu tretiho kvartalu doslo k dalSimu navyseni
investice do J&T ALLIANCE, v portfoliu se projevila
rovnéz nova investice do TMR

e  Zastoupeniv portfoliu T l Mezikvartalni zména podilu

PROTISTRANY 30.9.2024

e
4

o tl
74,7% +41p.b. J&T ALLIANCE
51% -08p.b. MONETA Money Bank

2,6% -07p.b.
2,5% -06p.b.
1,5% +0,1p.b.

+1,4p.Db.
1,4% -03p.b.
1,2% -0,3p.b.
23% -07p.b

J&T REAL ESTATE INVESTMENT

EMMA ALPHA HOLDING

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES
JTEGFUND Il

Sandberg Private Equity 2 Fund

J&T AGRICULTURE

Ostatni protistrany

41% -08p.b.
3,2% -14p.b.

Sménky J&T Private Equity

Hotovost
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V pribéhu tretiho kvartalu doslo k dalSimu navyseni
investice do J&T ALLIANCE, v portfoliu se projevila
rovnéz nova investice do TMR

e  Zastoupeniv portfoliu T l Mezikvartalni zména podilu

SEKTORY 30.9.2024

)
J

. t

63,7% +38p.b. | Energetika
6,3% -05p.b. Nemovitosti, development a pozemky
53% -08p.b. [ Bankovnictviafinan¢nisluzby
41% +01p.b. [ Médiaanakladatelstvi
31% -13p.b. Maloobchod a velkoobchod
31% +0,8p.b. . E-commerce a logistika
2,4% 0,0p.Db. Profesionalni sport
24% +11p.b. [ HotelyavolnoZasové aktivity
1,2% -03p.b. [ Zemédélstvi
1,2% -08p.b. [ Ostatnisektory
4,1% -08p.b. [ | Instrumenty penézniho trhu
3,2% -14p.b. [J] Hotovost
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V pribéhu tretiho kvartalu doslo k dalSimu navyseni
investice do J&T ALLIANCE, v portfoliu se projevila
rovnéz nova investice do TMR

e  Zastoupeniv portfoliu Tl Mezikvartalni zména podilu

TRIDY AKTIV 30.9.2024

g

. t
82,4% +42p.b. Private Equity
6,3% -11p.b. Verejné obchodované akcie

40% -10pb. [ Privatedebt

41% -08p.b. [ InstrumentypenéZniho trhu
3,2% -14p.b. Hotovost
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Detail portfolia

J&T ALLIANCE

4,7

+3,6% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

Nejvyznamnéjsim aktivem fondu J&T ALLIANCE je nekontrolni podil v holdingové spole¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS
(,JTCP"). Cilem JTCP je sdruzit podily J&T / Patrika Tkace na spolecnych investic¢nich projektech s Danielem

Kfetinskym; JTCP jiz vlastni:

—— 44% podil v Energetickém a priimyslovém holdingu (pfedni evropsky vertikalné integrovany vyrobce
elektrické energie a provozovatel kritické energetické infrastruktury)

—— 44% podil v EP Energy Transition (70% vlastnik némecké tézebni a energetické skupiny LEAG)

— 40% podil v Czech Media Invest (Editis, Czech News Center, Active Radio, CMI France)

————— 44% podil v EC Investments (Heureka, Ko3ik.cz, FAST CR, DoDo a dal3i)

— 44% podil v1890s holdings (AC Sparta Praha, West Ham United FC)

——— 44% podil v EP Real Estate (nemovitosti a land bank)

—— 25% podil v Supratuc2020 (maloobchod Spanélsko, JV se skupinou EROSKI)

———— 44% podil v EP UK Bidco Limited (struktura, ktera podala vefejnou nabidku na prevzeti spolecnosti
International Distribution Services)

J&T ARCH investuje do tzv. Investorskych investi¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE, které poskytuji svym
drziteldm na horizontu kalendafniho roku ¢aste¢nou ochranu proti propadu hodnoty vymeénou za vzdani se casti
vynosu prevy3ujici stanovenou mez. Ta v soucasnosti odpovidda hodnoté rocni sazby EURIBOR k 1. 1.
navysené o marzi 12 %. Ochrana je poskytovana prostfednictvim majetku fondu, ktery pfipada na druhou,
tzv. Akcionafskou tFidu investi¢nich akcii, kterd vyménou za poskytnuti Castecné ochrany ziskava pravo
na veskery vynos nad touto mezi. Princip je detailné&ji popsan na strankdch Fondu v sekci Ostatni zpravy pro

investory.

DETAIL PORTFOL JST ARCH INVESTMENTS



Detail portfolia

J&T ALLIANCE

4,7

+3,6% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

Vyznamné udalosti

Zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii J&T ALLIANCE za Q3 dosahlo +3,6 %, kumulativné za prvni tfi kvartaly roku

pak +10,4 %, a nachazelo se tedy 1,2 procentniho bodu pod mezi maximalniho zhodnoceni.

Na konci Q3 Fond investoval 713 miliond eur do dokupu dodatecného podilu v J&T ALLIANCE.

Energeticky a priimyslovy holding (EPH)

Zhodnoceni 44% podilu (+5,1 %) v EPH v Q3 bylo taZeno zejména pfecenénim podilu ve skupiné EP
Infrastructure (,EPIF") a prfecenénim 33% podilu a opce na dokup dodatecnych 33 % ve Slovenskych
elektrarnach (,SE").

V pfipadé EPIF doslo k nardstu hodnoty zejména diky vygenerovanému cash flow a pfiznivému pohybu
trznich parametrd vstupujicich do diskontnich sazeb. Efekt byl castecné kompenzovan tpravou budoucich
predpokladanych vysledkl zejména v disledku zvySeni dafiové sazby z pfijmu pravnickych osob na
Slovensku od roku 2025.

V pfipadé SE jsme v modelu rovnéz zohlednili zménu trznich parametr( ovliviiujicich diskontni sazby,
upravili vyhled provoznich vysledkl na rok 2024 a upravili predpoklady ocenéni opce na dokup
dodatecnych 33 %.

V zafi skupina EPH zvefejnila konsolidované vysledky za H1 2024. Ukazatel EBITDA dosahl 1,44 mld. eur
(-430 miliond y-o-y). Ddvodem byl pokracujici pokles cen z historickych maxim a obecné narocné podminky
na trhu zplGsobené slab3i ekonomickou aktivitou, vy3si vyrobou z obnovitelnych zdroj a spolehlivéjsi
vyrobou francouzské jaderné flotily. Skupina si i nadale drzela velmi nizkou miru ¢istého zadluzeni
(1,3x EBITDA) a vysokou uroven disponibilni likvidity (6,9 mld. eur véetné RCF). V Cervnu a Cervenci ji byl
obéma hlavnimiratingovymi agenturami (Fitch a S&P Global) potvrzen pfedchozirating (BBB-, stable outlook).

DETAIL PORTFOL JST ARCH INVESTMENTS



Detail portfolia

J&T ALLIANCE

4,7

+3,6% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

Vyznamné udalosti

V ramci Q3 vysledkd skupina EPH potvrdila pokracujici investice do tfi vysoce Gcinnych plynovych (H2 ready)
elektraren v Italii a ve Spojeném kralovstvi s celkovymi planovanymi investi¢nimi naklady 1,1 mld. eur (84 % bylo
jiz proinvestovano) o celkovém instalovaném vykonu 2,4 GW (0,35 GW jiZz spusténo, pfedpoklad spusténi dalSich

1,15 GW do konce 2024). EPH se rovnéz zacala zamérovat na investicni projekty bateriovych tlozist.

EPH opakované potvrdilo pokracujici trend dekarbonizace skupiny s cilem zbavit se velké vétSiny uhelnych aktiv

do konce roku 2025 a uhli zcela opustit do roku 2030.

Dekarbonizacni trend potvrzuji i ostatni aktivity oznamené v listopadu a prosinci, konkrétné spusténi 22 MW solarniho
parku Heidemuhl, objednavku turbin do budovaného 93 MW vétrného parku Breunsdorf ¢i spusténi 43 MW solarni

elektrarny Peres West I.

V poloviné prosince skupina EPH dale oznamila odkup 50% podilu ve spole¢nosti West Burton Energy od spolecnosti
TotalEnergies. Ta vlastni ve Velké Britanii plynovou elektrarnu s instalovanym vykonem 1,3 GW a bateriové GloZisté

s kapacitou 49 MW.
EP Energy Transition (EPETr)

Negativni pfecenéni podilu ve spolecnosti EPETr, ktera vlastni 70% podil ve skupiné LEAG, bylo ovlivnéno

snizenim vyhledu na letosni roku predevsim v souvislosti s vyvojem trznich cen.

DETAIL PORTFOL JST ARCH INVESTMENTS



Detail portfolia

J&T ALLIANCE

4,7

+3,6% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

Vyznamné udalosti

Hodnotu 40% podilu v medialni skupiné CzechMedia Invest jsme mezikvartalné precenili o -1,5 %, prevazné
kvdli horsi vykonnosti Ceskych médii. Nejvyznamnéjsi aktivum CMI, francouzské vydavatelstvi Editis, jsme

pravdépodobné naposledy ponechali ocenéné v poFizovaci hodnoté.

Ve tfetim Ctvrtleti jsme zaznamenali mirny pokles hodnoty (-1,0 %) 44% podilu ve fotbalovém holdingu 1890s holdings.
Pokles je dan negativnim pfecenénim podilu ve West Ham United FC, které pFevysilo pozitivni vyvoj hodnoty

podiluv AC Sparta Praha.

Hodnotu podilu v EP Real Estate jsme mezikvartalné precenili nize (-2,6 %), pfedevsim z divodu pfehodnoceni

trznich parametr( na casti portfolia.

Hodnotu 44% podilu EC Investments (,ECI") mezikvartalné poklesla 0 1,7 %. Hlavnim dlivodem je hor3i nez oCekavana

vykonnost Heureka Group. ECl v priibéhu Q3 vyplatilo dividendu po prodeji svého podilu v Allegro.

Ve tfetim cCtvrtleti jsme zaznamenali 6,3% narlst hodnoty 50% podilu v EP HoldCo, holdingové spolecnosti nad
Supratuc2020, JV se Spanélskou maloobchodni skupinou Eroski. Za pozitivnim pFecenénim stoji vy33i nez oekavany

narlst EBITDA zplsobeny zejména efektivnim fizenim nakladd.

V procesu vefejné nabidky pfevzeti spolecnosti International Distribution Services (,IDS"), matefské spole¢nosti Britské
kralovské posty (Royal Mail) a logistické spolecnosti GLS, ze strany spolecnosti EP UK BidCo Ltd., doslo v prosinci
k dalsimu milniku. Struktura ovladana EP Group dosahla dohody na podminkach, za kterych ji britska vlada udélila
souhlas s nabytim podilu. Paralelné byla rovnéz dosazena dohoda s odborovymi organizacemi plisobicimiv IDS. | nadale
plati, Ze po splnéni odkladacich podminek bude transakce dokoncena za predpokladu, Ze nabidku akceptuje ales-
pon 75 % vsech akcionard (EP UK BidCo Ltd. ma jiz smluvné zajistény pfevod ~27 % akcii IDS vlastnénych VESA Equity

Investment S.ar.l). DFive uvedeny ¢asovy priibéh s moznym vyporadanim v pribéhu prvniho kvartalu 2025 i nadale plati.

DETAIL PORTFOL J&T ARCH INVESTMENTS



Detail portfolia

MONETA
Money Bank

5,1%

+99 % Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

Moneta Money Bank je pfedni Cesky bankovni diim, zamé&reny zejména na retailovou klientelu a malé a stfedni podniky,

jehoz akcie jsou obchodovany na prazské burze.

Skrze 100% dceFinou spole€nost MYTHESSA HOLDINGS LIMITED vlastni Fond ~11,20% podil, coZ z ného ¢inijednoho

ze tFi nejvétsich akcionard banky.

J&T ARCH INVESTMENTS disponuje souhlasem CNB s mozZnosti navy3ovat podil az na 19,99 %.

Vyznamné udalosti

Kvartalni zhodnoceniinvestice +9,9 % tvoreno predevsim kombinaci nar@stu trzni ceny akcie +8,8 % (ze 102,2 K& na
111,2 K¢) a finan¢ni paky (v pribéhu Q3 zadluzeni kolem 20 % hodnoty, po konci Q3 byl cely Gvér splacen).

24/10 zvefejnila Moneta vysledky hospodafeni za Q3 2024, které byly veskrze pozitivni. Cisty zisk za 9 mésicl
4,2 mld. KC (+6.6 % y-0-y), navratnost hmotného kapitalu 19,8 % (+0,7 p.b), celkova aktiva 488 mld. K¢ (+8,7 mld. K¢)
diky narlstu klientskych vkladd a Gspésné emisi MREL dluhopis(.

Na zakladé pozitivnich vysledk(d navysil management odhad Cistého zisku roku 2024 na 5,6 mld. K¢ (+0,4 mld. K¢
proti plivodnimu odhadu) a navzdory zdvojnadsobeni netirocenych PMR ze strany CNB i potvrdil dlouhodoby vyhled

doroku 2028.

19/11 probéhla mimofadna valna hromada, ktera schvalila vyplatu dodatecné dividendy 3 K¢ na akcii (datum vyplaty
17/12). Management timto krokem uvolfiuje zhruba 20 % nadbytecného kapitalu.

DETAIL PORTFOLIA JST ARCH INVESTMENTS 18



Detail portfolia

J&T REAL ESTATE
INVESTMENT

2,67

+21% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

JTRE Holding je jednim z nejvétsich slovenskych developerl zaméfenych zejména na vystavbu rezidencnich
a kancelafskych projektd. Skupina JTRE plsobi na trhu vice nez 30 let, kromé domaciho bratislavského trhu, kde mezi
jeji nejvyraznéjsi realizované projekty patfi Eurovea City, River Park ¢i Zuckermandel, rozviji JTRE projekty i v Londyng,

Berliné a Karibiku.

Investice Fondu je ve formé Gvéru ve vysi 100 mil. EUR, ktery byl poskytnut spoleénostiJ&T REAL ESTATE INVESTMENTS,

akcionafi skupiny JTRE.

Vyznamné udalosti

Kvartalni zhodnoceni odpovida kombinaci nabihajicich Grok( ve vysi 8 % p. a. a pfecenéni pohledavky na redlnou
hodnotu.

S ohledem na stale probihajici jednani o podminkach pfimého kapitalového vstupu Fondu do skupiny JTRE Holding,
bude plvodnisplatnost Gvéru prodlouzena do 06/2025.
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Detail portfolia

EMMA ALPHA
HOLDING

A

+21% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

EMMA ALPHA HOLDING je hlavni investi¢ni platformou skupiny EMMA Capital, soukromého investi¢niho holdingu,

ktery v roce 2012 zaloZil Jifi Smejc.

Portfolio skupiny EMMA ALPHA HOLDING tvofi mj. podily v sazkovém holdingu Entain CEE, energetické skupiné
Premier Energy, logistické skupiné Packeta, provozovateli automatickych vydejnich box( BoxNow, v siti rekreacnich
marin v Chorvatsku a Recku Marina21, pfednim distributorovi Ié¢iv v Recku — ve skupin& PROFARM nebo ve spoleénosti
Magna Pharmacia, jednom z nejvétsich distributord zdravotnického vybaveni a techniky v jihovychodni Evropé.

Skupina dale vlastni podil v online srovnavaci pojisténi RIXO ¢i online vyhledavaci nabytku FAVI.

Investice Fondu je formou nepfimé ekvitni participace odpovidajici 8,1% podilu ve skupiné EMMA ALPHA HOLDING.

Vyznamné udalosti

Zhodnoceni+2,1 % je vysledkem smisenych efektd v portfoliu. Nejvyznamnéjsi vliv mély logistické investice skupiny,
tj. spolecnosti Packeta a BoxNow, dale pak velkoobchod a distributor Ié¢iv PROFARM a dodavatel zdravotnického
vybaveni spolec¢nost Magna Pharmacia.
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Klokan

7 obtibent nskupy na skok

Detail portfolia

J&T PROPERTY
OPPORTUNITIES

- 15

+42,0% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

Fond J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investuje primarné do developerskych projektl v Ceské republice a na Slovensku.

V ramci svého portfolia investuje nebo vlastni:

Ve spolupraci s KLM real estate projekty Sesti retailovych park( (z toho 3 dokoncené) s celkovou
planovanou pronajimatelnou plochou 29 tis. m2 v CR a SR a projekty mensiho rezidenéniho projektu
na Slovensku.

Retailovy park v Trnavé (19,8 tis. m2) s hlavnim najemcem OBI.

Skrze spolecnost Colorizo Investments pozemky v Ostravé-Mo3snové a v Nymburku, na kterych planuje
development logistickych areald.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

V pribéhu tretiho Ctvrtleti se spolecnosti Colorizo podafilo smluvné zajistit nakup dvou UGzemi pro vystavbu
logistickych parkl. Prvni, aredl v Mosnové by mél byt dokoncen v H1 2026, jeho jedinym najemcem bude spolecnost
BMW GROUP, kterd zde buduje své evropské logistické centrum. Tento projekt byl nedavno ocenény v ramci
CEE Property Forum jako nejlepsi logisticky projekt roku. Druhy logisticky areal v Nymburce je zatim z poloviny
pronajaty pfednim dodavatelem v automobilovém primyslu a bude dokonéen do konce roku 2025. Oba arealy maji

vydané platné stavebni povoleni.

Na konci fijna J&T PROPERTY OPPORTUNITIES prodala trojici retailovych parkd v Humpolci, Lipniku nad Becvou

a slovenské Bytci, které byly otevFeny v prvni poloviné roku.
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Detail portfolia

JTFGFUND I

E 1'4 %

+96 % Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

Fond JTFG FUND II vlastni v portfoliu jediné aktivum, kterym je 2,7 mil. ks akcii spolecnosti Tatry mountain resorts

(,TMR"), cozjej s podilem 20,6 % ¢ini druhym nejvétsim akcionarem.

TMR je nejvétsim hracem pulsobicim v oblasti cestovniho ruchu ve stfedni a vychodni Evropé. Skupina, jejimz nejvétsim
akcionafem je jeji CEO Igor Rattaj, vlastni a/nebo provozuje horska stfediska, zabavni parky, hotely a dal3i doplfikova
aktiva na Slovensku, v Polsku, Ceské republice a Rakousku. Akcie TMR jsou kotovany na bratislavské, prazské

avardavské burze.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Jedna se o novou investici realizovanou v 7/2024.
Fond prostfednictvim struktury JTFG FUND Il investoval zhruba 51 miliond eur do Gpisu nové vydavanych akcii TMR.
Upisem ziskany kapital v celkové vy3i 120 milionl eur pouzila skupina TMR v ramci komplexniho refinancovani

k posileni své kapitalové struktury.

Kvartalnizhodnoceniinvestice +9,6 % bylo taZzeno narlstem trzni ceny akcie (z upisovaciho kurzu 19 EUR/akcie doslo
k navysenina 21,4 EUR/akcie).
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Detail portfolia

SANDBERG PRIVATE
EQUITY 2 FUND

- 14*

+38% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

Jedinym aktivem fondu Sandberg Private Equity 2 Fund je 100% podil ve spoleCnosti Terno Real Estate (,Terno”),
ktera na Slovensku pod znackami Terno, Kraj a Moja Samoska provozuje maloobchodni sit vice nez 150 prodejen

s potravinami. Od roku 2023 Terno rovnéz vlastnivelkoobchodnika s potravinami, spole€nost KON-RAD.

Sandberg Privte Equity 2 Fund je spravovan investicni spolecnosti Sandberg Capital, jejimZ zakladajicim partnerem

je Martin Fedor.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 95 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Solidni zhodnoceni investice +3,8 % za kvartal bylo taZzeno zejména pfekonanim financniho planu na drovni trzeb
i EBITDA.
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Detail portfolia

J&T AGRICULTURE

- 127

+31% Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

Jedinym aktivem fondu je mezaninovy Gvér, ktery fond J&T AGRICULTURE poskytl skupiné J&T Zemédélstvi a Ekologie

(JTZE). Prostfedky byly pouzity na akvizici spolecnosti Spearhead Czech a Spearhead Slovakia.

Skupina JTZE, kontrolovana Dusanem Palcrem, je s 37 tisici hektary pldy druhou nejvétsi zemédélskou skupinou dle
obhospodafované ptidy v Cesku. JTZE hospodafi v Cesku a na Slovensku a zamé&fuje se na rostlinnou a Zivocisnou

prvovyrobu a na vyrobu obnovitelné energie.
Vyse Gvéru €ini 41 mil. EUR, se splatnostiv roce 2029.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 100 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Kvartalni zhodnoceni odpovidad kombinaci nabihajicich Grokd ve vysi 10,5 % p. a. a precenéni pohledavky na realnou
hodnotu.

Jak jsme jiz informovali v pribé&hu druhého kvartalu roku 2024, strategickym zamérem Fondu je ziskat pfimy podil

v zastiesujicim holdingu, ktery by kromé JTZE sdruZoval i dalsi projekty, které jsou kontrolovany Dusanem Palcrem.
Tomuto kroku mimo jiné pfedchazi nékteré dalsi transakce, které zatim stale ¢ekaji na své vyporadani.
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PETRUS ) ®  dakteld)  PohodliZIphase

Detail portfolia
Ostatni protistrany

<~ 23"

-94 % Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

O investici

Souhrnna polozka sdruZujici protistrany s mensim nez 1% podilem v portfoliu:

Fond JTFGFUND I (J&T ARCH vlastni 40 % investicnich akcif), portfolio obsahuje 3,94% podil v Rohlik Group
(resp. 3,62% po zohlednéni plného uplatnéni manazerského opcniho programu), 860 000 kusl
akcii CEZ a investici do fondu Petrus Advisers Investments Fund L.P. (,Petrus”).

Fond BHP HOTELS (J&T ARCH vlastni 49,7 % investiCnich akcii) nepfimo vlastni jediné
aktivum, kterym je 45% podil v hotelu The Westminster London, Curio Collection by Hilton,
londynském 5* hotelu se 464 pokoji.

Fond SANDBERG INVESTMENT FUND Il (~15,5 % fondového kapitélu, zatim cerpano 9,3 mil. z celkového
pFislibu 20 mil. eur) vlastni 60% podil v TITANS Freelancers, 51% v Daktela a 70% podil ve Phase Group.
Fond J&T OPPORTUNITY diverzifikovany akciovy fond.

Preklenovaci Gvér SANDBERG PRIVATE EQUITY 1 FUND za Gcelem financovani akvizice obchodnika
se zemédélskymi komoditami, kterého fond kupoval do zemédélského holdingu Sanagro.
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PETRUS ) R dakieia PohodliTIphase

Detail portfolia
Ostatni protistrany

~ 23"

-94 % Kvartalni zhodnoceni

30.9.2024

Vyznamné udalosti

Souhrnny pokles hodnoty byl zplsobem smiSenou vykonnosti jednotlivych protistran, nejvyznamnéjsi vlivy:

— Fond)TFG FUND | - celkovy pokles primarné zplsobeny fondem Petrus, korigovany pfecenénim Rohlik Group

— Fond BHP HOTELS - vy33i neZ ocekavané zhodnoceni, kromé vygenerovaného pozitivniho provozniho
cash flow pomohl také vyvoj EUR/GBP.

— Fond SANDBERG INVESTMENT FUND Il - kvartalni pokles hodnoty investice je zplsobeny predevsim

nabihajicimi provoznimi naklady fondu
Uvérfondu SANDBERG PRIVATE EQUITY 1 FUND byl pIné splacen na zacatku fijna.

Spole¢nosti Amazon a Rohlik Group (operujici v Némecku pod znackou Knuspr.de) oznamily v listopadu dohodu
o spolupréaci, v ramci které Amazon ukonci svij némecky provoz online prodeje potravin Amazon Fresh a misto toho

zahaji exkluzivni spolupraci s Rohlik Group.

JTFG FUND | se v listopadu dohodl na prodeji svého podilu v Rohlik Group do nového fondu Rohlik Growth SICAV,
ve kterém ziskal vyménou podil. Tento podil JTFG FUND | nema v planu v rdmci procesu vefejného nabizeni fondu
Rohlik Growth SICAV odprodat. Ke konci Q3 jsme nepFimou investici v Rohlik Group pfecenili na tGroven posledniho

investi¢niho kola D1.
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Ostatni aktivity fondu v Q3 2024

a vyznamné udalosti,

které nastaly po 30. 9. 2024

SRPEN

Na zakladé ¢ervnového rozhodnuti valné

hromady J&T ARCH INVESTMENTS doslo
k vyplaté dividend drziteldm dividendovych
tfid investicnich akcii ve vysi (100,48 K¢,
resp. 3,55 eurnaakcii). Vyplatnipomérinil

80 % celkového zhodnoceni za obdobi

odl.4.do31.12.2023.

ZARI

J&T ARCH INVESTMENTS vydal dvé nové
institucionalni tfidy investi¢nich akcii.
Jejich pravidla umoZiuji s ohledem na
vétsi objemy lépe reflektovat jak potFeby
Fondu, tak i potfeby velkych investord.
Prvni z nich, eurova institucionalni trida
(EUR 1), dopliuje jiz drfive zavedenou
korunovou institucionalni tfidu a ma
stejna pravidla. Druha z nich, taktéZ eurova
institucionalni tfida (EUR 1ID), byla
vytvorena pro nejvétsi investory s minimal-
ni investici 500 milion eur. Zadna z tfid
neni pfijata k obchodovani na burze, jsou
zatizeny jinymi poplatky a jsou s nimi
spojena i jina pravidla pro uplathovani
zpétnych odkupl vici Fondu.

J&T ARCH INVESTMENTS prekonal historicky
milnik, kdy jeho objem spravovanych aktiv
prfesahl hranici 100 miliard K&, resp.
4 miliardy eur, ¢imz jen upeviuje svoji
pozici nejvétsiho fondu v Cesku a na
Slovensku.
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Pravne upozornenie

Toto propagacné oznamenie nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dalej len ,Banka”) ani nie je ndvrhom na
uzavretie zmluvy, ponukou na kidpu ¢i na Upis. Uvedeny material predstavuje zhrnutie J&T INVES-
TICNI SPOLECNOSTI, a.s., ako obhospodarovatela vy3sie uvedenych investicnych fondov kvalifiko-
vanych investorov, o ¢innosti a aktivitdch fondov, ktoré vychadzaji z aktualne dostupnych infor-
macii v Case jeho zhotovenia k vy33ie uvedenému datumu. Ziadna z informacii uvedenych v tomto
oznameni nie je mienenad a nemd&ze byt pokladana za analyzu investi¢nych prileZitosti, investi¢né od-
porucenie alebo investi¢né poradenstvo. Banka vystupuje iba v role distribGtora predmetného inves-
ti¢ného nastroja. Oznamenie ma iba informacny charakter a jeho Gcelom je poskytndt investorom za-
kladné informacie.

Ucelom nie je nahradit 3tatdt alebo poskytnit jeho komplexné zhrnutie. Banka vyzyva investorov, aby
sa so statitom zoznamili. Statt fondu je k dispozicii na webovych strankach administratora www.jtis.
cz. Informacie o o¢akdvanom vynose nie s spolahlivym ukazovatelom skuto¢nej budlcej vykonnosti.
Pre ziskanie ¢istych hodndt vynosov musi investor zohladnit hlavne poplatky G¢tované Bankou pod-
la platného cennika a pripadnl mieru zdanenia, ktora zavisi od osobnych pomerov investora a moze
sa menit. S investi€nymi nastrojmi je spojené riziko kolisania aktualnej hodnoty investovanej sumy
a vynosov z nej a nie je zarufend navratnost povodne investovanej sumy. Banka vyslovne upozoriu-
je na skutocnost, Ze tento dokument mdZze obsahovat informacie tykajlce sa investi¢nych nastrojov a
subjektov, pri ktorych ma Banka alebo iny dotknuty subjekt svoje vlastné zaujmy, hlavne ma priamu ¢i
nepriamu Ucast na tychto subjektoch alebo vykonava operacie s investiénymi nastrojmi tykajlcimi sa
tychto subjektov. Pravidla pre riadenie stretu zaujmov upravujlcich postupy pre riadenie stretu zauj-
mov pri ¢innosti Banky ako tvorcu trhu s zverejnené na internetovych strankach Banky www.jtbank.
cz.

V pripade poskytnutia sluzby upisovania a umiestfiovania investi¢nych nastrojov mdze Banka dostat od
fondu odmenu za ¢innosti smerujlce k Gpisu investi¢nych nastrojov. Vyska pravidelnej odmeny je ur-
¢ena percentualnou sadzbou z celkového objemu investicii do tychto investi¢nych nastrojov sprostred-
kovanych Bankou a jednorazovl odmenu predstavuje investorom zaplateny vstupny poplatok. Za
sprostredkovanie Upisu investi¢nych nastrojov potom Banka mdzZe vyplatit svojim zmluvnym partne-
rom (sprostredkovatelom) proviziu z objemu sprostredkovanych investicii, a to az do vysky odmeny
Banky. Vseobecné informacie o ponukach vo vztahu k poskytovaniu investi¢nych sluzieb Bankou st zve-
rejnené nainternetovych strankach Banky.

JS&T ARCH INVESTMENTS
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Vyvoj hodnoty rlstovych tfid
investicnich akcii a aktiv
pod spravou od zalozeni

e -
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a EURje zplsoben kladnym Urokovym diferencidlem CZK/EUR.

Od 1. Ctvrtleti 2023 vydava J&T ARCH také dvé dividendové tfidy investicnich akcii (nezobrazeno).
Od 2. Ctvrtleti 2024 vydava J&T ARCH také nové institucionalni tfidy investicnich akcii (nezobrazeno).

DOPLNUJICI INFORMACE

JST ARCH INVESTMENTS

Graf zobrazuje hodnoty rlistovych tfid investic¢nich akcii J&T ARCH vyhlasené spravcem Fondu. Rozdil ve zhodnoceni tfid CZK
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Slovnik pojm

AUM - celkova hodnota aktiv
pod spravou.

Banka - J&T Banka.

CAGR - primérna rocni mira
rdstu za urcité obdobi (napf.
CAGR 2001-2009) (anglicky
Compound Annual Growth
Rate).

Cash flow — penézni tok, vyja-
dfuje pFijem/vydej penéznich
prostfedkd a schopnost firmy
generovat hotovost; vykaz
obsahuje cash flow z provoz-
ni ¢innosti, investi¢ni ¢innosti
(kapitalové vydaje) a finan¢ni
¢innosti (splatky/prijem tvér().

CAPEX - investi¢ni vydaje
obvykle na pofFizeni dlouho-
dobého majetku (stroje, ne-
movitosti) (anglicky CAPital
EXpenditures).

CEE - stfednf a vychodnf Evro-
pa (anglicky Central and Eas-
tern Europe).

CMI - Czech Media Invest.

CZK Dividendova - korunova
dividendova tfida investicnich
akcif, obchodovana na burze,
ISIN: CZ0008050317.

CzK Rastova - korunova
rdstova tfida investicnich akcif,
obchodovanad na burze, ISIN:
Cz0008044856.

Cisty dluh/EBITDA - dluh
spole¢nosti ocCistény o hoto-
vost k zisku EBITDA (pFiblizny
odhad cash flow); ¢asto pou-
Zivan vQci srovnatelnym spo-
leCnostem ze sektoru kvl
specifikim odvétvi a financ¢nf
narocnosti (anglicky Net Debt/
EBITDA).

Dividendovy vynos — vynos
akcie, ktery akcionar obdrzi
ve formé dividend; vyjadfuje
se v procentech jako rocni di-
videnda k soucasné cené akcie.

Dividendovy vyplatni pomér
— procento ze zisku vyplacené
akcionardm ve formé dividend;
pfipadné miZe byt vyjadien
v poméru ke cash flow namisto
zisku (anglicky Payout Ratio).

DPS - dividenda na akcii; ¢ast
zisku urcena k vyplaté dividend
délena poctem akcif spolecnos-
ti(anglicky Dividend Per Share).

EBITDA - zisk pred odeCtenim
Grokd, danf a odpis@ (anglicky
Earnings Before Interests, Ta-
xes, Depreciation and Amor-
tization); indikator provozni
vykonnosti spolecnosti a pfi-
blizny odhad cash flow; nékte-
ré spole¢nosti pouZivaji termin
OIBITDA (Operating Income
Before Interest Tax, Depreciati-
on and Amortization).

ECI — ECInvestments.

EMMA -EMMAALPHAHODING.

EPETr - EP Energy Transition.

EPH — Energeticky a prdmyslo-
vy holding.

EPIF - EP Infrastructure.
EPPE — EP Power Europe.

EURIBOR - Euro Interbank
Offered Rate — sazba na mezi-
bankovnim trhu, za kterou jed-
na banka nabizi jinym bankam
uloZeni terminovaného vkladu
denominovaného v eurech.

EUR Dividendova - eurova
dividendova tfida investicnich
akcif, ISIN: CZ00080503009.

EUR Riistova — eurova risto-
va tfida investi¢nich akcif,
obchodovana na burze, ISIN:
Cz0008044864.

Fond —J&TARCH INVESTMENTS.

Fond BHP - BHP HOTELS
SICAV.

IDS - International
Distribution Services.

IPO - Initial Public Offering —
primarnf Upis akcif.

ISIN — mezindrodni identifi-
kacni ¢islo cenného papiru (an-
glicky International Securities
Identification Number).
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Slovnik pojm

J&T ARCH — J&T ARCH
INVESTMENTS.

JTCP — J&T CAPITAL PARTNERS.

JTRE — J&T REALESTATE
HOLDING.

JTZE — J)&T Zemédélstvi a Eko-
logie.

Look-through princip — me-
toda, ktera nahlizi za formalnf
strukturu investic nebo holdin-
govych struktur s cilem zjisté-
ni skute¢né podstaty a Ucelu
vliastnénych aktiv.

LTM - vyvoj za poslednich 12
mésicd.

LTV — pomér mezi vysi Uvéru
a hodnotou zajisténych aktiv
(anglicky Loan To Value).

Moneta - MONETA Money Bank.
NAV - cista hodnota aktiv
(anglicky Net Asset Value);
predstavuje rozdil mezi cel-

kovymi aktivy a pasivy fondu.

Petrus — Petrus Advisers Spe-
cial Situations Fund.

Private debt —soukromydluh.

Private equity — soukromy
kapital.

Rohlik — Rohlik Group.

SICAV - akciova spolecnost
s proménnym kapitalem (fran-
couzsky Société d'Investisse-
ment A Capital Variable).

TMR - Tatry mountain resorts.
Q/Q - mezikvartalnivyvoj.

WACC - primérné naklady ka-
pitalu.

ZISIF — zakon €. 240/2013 Sb.,
0 investicnich spolecnostech
ainvesticnich fondech.
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