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Uvodni slovo

Vazeni investofi,

dovolte mi Vas strucné seznamit s vysledky a aktivitami J&T ARCH INVESTMENTS (,J&T ARCH"
nebo téZ,Fond") za prvni Ctvrtleti roku 2026.

Na pfelomu roku vstoupil J&T ARCH v jistém smyslu do noveé éry. S cilem dostat vefejnému zavaz-
ku rodin zakladatel( J&T drZet na Fondovém kapitalu zhruba polovinu, omezil Fond jeho dal3i pFiliv.
V navaznosti na tento krok nasledné v lednu preSel na sekundarnim trhu, tj. prazské burze, do rezi-
mu kontinualniho obchodovani. Cilem tohoto kroku bylo, prostfednictvim nasobné vétsiho poctu
obchodnich prfileZitosti, podpofit sekundarni likviditu investi¢nich akcii. Ta v dsledku omezeni
primarnich Upis( oCekavané poklesla.

Pro viechny obchodujici G¢astniky vytvorila kombinace vyse uvedenych krokl zcela novou situaci.
V ramci té si sekundarni trh znovu hledal svou rovnovaznou Uroven. Na prelomu roku tak cena ak-
cii r@stovych tfid nejdfive pomérné prudce rostla, aby nasledné korigovala zpét blize ke své vnitFni
hodnoté. Rezim kontinualniho obchodovani s sebou sice ze své podstaty nese vy3si volatilitu,
nez tomu bylo u jednodennich aukci, vyvoj poslednich tydnd vsak snad dava dobry predpoklad, Ze
pokud nenastanou vyznamné udalosti, které by bud ovlivnily vnitfni hodnotu portfolia, nebo po-
kud potFeba investor( rychle prodavat neprevysi aktudlni schopnost trhu tuto nabidku absorbovat,
Ze prekotné vykyvy, kterych jsme byli svédky na pfelomu roku, by se nemély stat pravidlem. Na druhou
stranu je potfeba oteviené upozornit, Ze s rostoucim podilem vefejné obchodovanych titull v nasem
portfoliumdZe v budoucnuivyhlasovana hodnota investi¢nich akcif, kterd s vyvojem na sekundarnim
trhu jinak nesouvisi, kolisat o néco vice, nez tomu bylo v minulosti. Ostatné pravé prezentované
vysledky jsou toho urcitym dlkazem.

Nepochybné nejvyznamnéjsi udalosti uplynulého Ctvrtleti bylo dokonceni strategické fuze mezi
Allwyn a OPAP, v jejimz dlsledku se Allwyn stal vefejné obchodovanou spole¢nosti. Nase nepfima
investice se tak po sérii transakci proménila ve zhruba 3,5% akciovy podil, se kterym je mozné
obchodovat na burze v Athénach. Jeho hodnota, bohuZel v ddsledku poklesu ceny, ktery zasahl
prakticky cely zabavni a gamingovy sektor, vyznamné poklesla. Z naseho pohledu je tento pokles
minimalné z¢€asti produktem reportingovych zmén a jistého seznamovani se Sirsi skupinou,
na nasem vnitfinim pohledu na Allwyn a jeho budouci potencial se v3ak timto vyvojem zatim
nic nezmeénilo.

Pokles ceny Allwyn byl nejvétsim individualnim negativnim efektem, kterému nase portfolio v prvnim
Ctvrtletl Celilo. Negativni pFispévek do zhodnoceni mély, bohuZel, i dalsi vefejné obchodované tituly,
MONETA Money Bank a Tatry mountain resorts. Naopak vyrazné pozitivni efekt pfinesly nase investi-
ce do EMMA ALPHA HOLDING, EP Equity Investment a v absolutnim méFitku i do fondu J&T ALLIANCE.
Jeho rdst byl ddsledkem v listopadu oznamené dohody o strategickém partnerstvi mezi EPH
(nejvyznamnéjsi aktivum J&T ALLIANCE) a TotalEnergies. Ekonomickou podstatou této transakce
je koupé 50% podilu na vybranych flexibilnich vyrobnich zdrojich EPH ze strany TotalEnergies,
za ktery TotalEnergies plati svymi vlastnimi akciemi. Pravé ¢astecné rozeznani vyznamného nardstu
trzni ceny akcie TotalEnergies (transakce nebyla ke konci bfezna jesté definitivné uzavrena), ktery
je dlsledkem geopolitické situace na Blizkém vychodé bylo hlavnim ddvodem stojicim za jeho

zhodnocenim.
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Uvodni slovo

Vysledkem vy3e uvedenych efektl je kvartalni zhodnoceni korunové rdstové tfidy o 0,77 %
na 2,0607 K¢ za jednu akcii. Eurova rlstova tfida dosahla zhodnoceni 0,53 % a prvni kvartal
uzaviela na hodnoté 1,8305 eur za jednu akcii. Obdobného procentniho zhodnoceni dosahly
v odpovidajicich ménach i tfidy dividendové.

Za poslednich dvanact mésicl dosahlo vyhlasované zhodnoceni korunové rdstové tridy
investicnich akcii 12,15 %, v pripadé eurové rlstové tfidy pak 10,81 %. Zhodnoceni akcif
dividendovych tfid, které nezahrnuje vynos z vyplacenych dividend, pak za stejné obdobi Cinilo
minus 0,67 %, respektive minus 0,56 %.

Zavérem si dovolim doplnit, ze po splnéni dohodnutych smluvnich podminek doSlo na konci
dubna k definitivnimu vyporadani transakce mezi EPH a TotalEnergies. Nase investice do fondu

J&T ALLIANCE tak z ¢asti ziskava expozici na akcie TotalEnergies a jejich cenové pohyby.

Adam Tomis
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ZHODNOCENI A CENY INVESTICNICH
AKCIl J&T ARCH INVESTMENTS
K 31.3.2026
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Portfolio vykazalo mirné kvartalni

zhodnoceni, diky kterému aktiva pod spravou
vzrostla na 8,43 mld. EUR

Kvartalni zhodnoceni Zhodnoceni za poslednich 12 mésict (LTM)

Posledni cena investi¢ni akcie vyhlasena J&T Investicni spole¢nosti

EUR Rastova 1 EUR Dividendova 1 CZK Rastova 1 czK

1081 % ~7 - 056 %! o~ 12150 ~ - 067 % ~7

18305 D Ge 00607 125365 ()

Celkova hodnota aktiv fondu (EUR)

843 ™

Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotdach. VVynos pro investora v cizi
méné se mlZe zvysit nebo snizit v disledku kolisani ménovych kurz(.

Informace o vykonnosti v minulosti neni spolehlivym ukazatelem
budoucich vysledk.
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Za poslednich 12 mésicl dosahly rlstové tridy
zhodnoceni 10,18 % v EUR, resp. 12,15 % v CZK;
trend vyvoje aktiv pod spravou ukazuje zpomaleni
po aplikaci kapacitniho poplatku ve 12/2025

@ CzK - Korunova riistova trida ~ EUR - Eurova riistova tfida AUM — Aktiva pod spravou

Cena investicni akcie (CZK/ks, resp. | TR

©® o077% @ 053% 1 AUM (mil. CZK)

2,2 — ; 220 000

2.1 i i

2,0 2,0449 2,0607 200 000

1,9 ! 1,9765

18 18374 (LR 180 000

1,7

1,6 160 000

1,5

1,4 140 000

1,3

1,2 120 000

1,1

1,0 100 000
Q125 Q225 Q325 Q4'25 Q126

l Pozn.: Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investi¢nich akcif je zplsoben pretrvavajicim rozdilem mezi Grokovymi

M sazbamidenominovanymiv ceské koruné a euru a zajistovacimi derivaty uzaviranymivzdy na zacatku ctvrtleti.

I Disclaimer: Informace o vykonnostiv minulostineni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd.
| |
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Bez zohlednéni vyplacené dividendy zaznamenalo
ocenéni dividendovych tfid za poslednich

12 mésict mirny pokles minus 0,56 % u EUR tFidy,
resp. minus 0,67 % u CZK tridy

® CzK - Korunova dividendova tida EUR - Eurova dividendova tiida

Cena investi¢ni akcie (CZK/ks, resp. EUR/ks)
©-067 %'
©o077% @ 052%

1300 65
' i 63
1250 1262,15 | *
1200 ' Dmds,ﬁ1 Dividenda? 1244,06 1253,65 61
o8 1202,48 59
1150 1158,26 57
1100 55
1050 53
51
1000
49
950 47
900 45
Q125 Q225 Q325 Q4'25 Q1'26
I Pozn.: Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investi¢nich akcif je zplisoben pretrvavajicim rozdilem mezi Grokovymi
n sazbamidenominovanymiv Ceské koruné a euru a zajistovacimiderivaty uzaviranymivzdy na zacatku ctvrtleti.
1 Zhodnocenf akcii dividendové tfidy nezahrnuje vyplacené dividendy.
2 Vyplata dividend byla schvalena valnou hromadou Fondu dne 24. 6. 2025, k jejich vyplacenidoslo 19. 8. 2025.
Vyplatnipomeér Cinil 80 % celkového zhodnoceniza rok 2024, coz odpovida dividendovému vynosu zhruba 11,4 %
v pfipadé korunové tridy, resp. zhruba 10,3 % v pripadé tfidy eurové.
I Disclaimer: Informace o vykonnostiv minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledk(.
n
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Zhodnoceni portfolia k 31. 3. 2026 je vysledkem
smiSenych efektd, pozitivni vysledky J&T ALLIANCE
a EMMA ALPHA HOLDING byly kompenzovany
poklesem cen verejné obchodovanych tituld,
zejména pozici v Allwyn

Vsechna podkladova aktiva ocenéna trhem Néktera podkladova aktiva ocenéna trhem
Investice® Q/Q® LTM®@
(mil. K&) Abs. Rel. Rel.
J&T ALLIANCE SICAV +5 266 +3,9% +14,8 %
EMMA ALPHA HOLDING +455 +15,1% +31,7 %
EP Equity Investment +287 +2,3% n/a
J&T REAL ESTATE INVESTMENT +61 +2,1% +8,4 %
JTFG FUND V SICAV (J&T Zemédélstvi a Ekologie, BigBoard Praha) +54 +3,1% +13,5%
Sandberg Private Equity 2 Fund (Terno Real Estate) +10 +0,8 % -1,7%
J&T PROPERTY OPPORTUNITIES SICAV +8 +0,5 % +7,7 %
BHP HOTELS SICAV +0 +0,0 % +22,4 %
JTFG FUND I SICAV (Rohlik Group, CEZ) -29 -2,5% +18,4 %
Ostatni protistrany ©® -82 -6,9 % n/a
JTFG FUND Il SICAV (Tatry mountain resorts) -354 -29,0 % -349%
MONETA MONEY BANK -451 -4,5% +37,0%
JTFG FUND IV SICAV (ALLWYN AG) -3603 -29,2% n/a

I Tabulka neobsahuje pfecenéni derivat(l slouzicich k zajisténi portfolia a vynosy ze smének.

2 Q/Q=zhodnoceniza posledniCtvrtleti(od 31.12. 2025 do 31. 3. 2026),
LTM = zhodnoceni za poslednich 12 mésict (od 31. 3. 2025 do 31. 3. 2026).

3 Zahrnuje podily ve fondech Sandberg Investment Fund II, J&T OPPORTUNITY OPF, METATRON LONG-TERM EQUITY FUND,
METATRON Al SECTOR FUND a ISHARES BITCOIN TRUST ETF.

4 PFed zapoCtenim poplatku za administraci a obhospodarovani.
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Investorské investic¢ni akcie fondu J&T ALLIANCE dosahly kvartal-
niho maxima +3,9 % predevsim diky caste¢nému rozeznani ristu
trzni ceny akcie TotalEnergies.

EMMA ALPHA HOLDING +15,1 % bylo tazeno zejména vyraz-
nym rlstem akcii Premier Energy na rumunské burze.

EP Equity Investment +2,3 % odpovida alikvotni casti preferencni-
hovynosu 9,5 % p.a.

JTFG FUND Il SICAV -29,0 % bylo zplsobeno poklesem trzni ceny
akcie Tatry mountain resorts.

MONETA Money Bank -4,5 % zplsobené poklesem trzni ceny
akcie.

JTFG FUND 1V SICAV -29,2 % bylo zplsobeno poklesem trzni
ceny akcie Allwyn AG.

' 4 Pred zapoctenim poplatku za administraci a obhospodarovani.
n

ENT A CENY JST ARCH INVESTMENTS
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V pribéhu Q1 fond nerealizoval zadné nové primé
investice, pohyby v portfoliu jsou tak zejména
odrazem rozdilné vykonnosti jednotlivych investic

e  Zastoupeniv portfoliu T l Mezikvartalni zména podilu

PROTISTRANY 31. 3. 2026

. t

67,8% +2,1p.Db. J&T ALLIANCE

6,1% +0,1p.b. EP Equity Investment

46% -0,3p.b. . MONETA Money Bank

42% -18p b [ JTFGFUNDIV

1,7% +0,2p.Db. EMMA ALPHA HOLDING

1,4% 0,0p.b. J&T REAL ESTATE INVESTMENT
09% 00p.b. [ JTFGFUNDV

0,8% 0,0p.b. . J&T PROPERTY OPPORTUNITIES
06% 00p.b. [ SandbergPrivate Equity 2 Fund
06% 00p.b. [ JTFGFUNDI

05% 00p.b [ BHPHOTELS

04% -02p.b. M JTFGFUNDII

0,5% -01p.b. Ostatni protistrany

68% -03p.b. [ Sménky)&T Private Equity
3,0% +0,2p.b. Hotovost

I Pozn.: *Graf uplatiuje tzv. Jook-through"princip az na trovef podkladovych aktiv.
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e  Zastoupeniv portfoliu Tl Mezikvartalni zména podilu

SEKTORY 31. 3. 2026

. t

60,3% +13p.b. | Energetika
727% +11p.Db. E-commerce a logistika
5% -03p.b. [ Bankovnictviafinanénisluzby
4,6% -18p.b. . Loterie a hernf primysl
42% +03p.b. | Maloobchoda velkoobchod
3,9% 0,0p.b. . Nemovitosti, development a pozemky
1,4% -02p.b. Média a nakladatelstvi
1,0% -02p b [ Hotelyavolnotasové aktivity
0,7 % 0,0p. b. Zemédélstvi
05% -01p.b. [ Profesionalnisport
0,5% -01p.b. . Ostatni sektory
6,8% -03p.b. [ | Instrumenty penézniho trhu
3,0% +02p.b. | Hotovost

I Pozn.: *Graf uplatiuje tzv. Jook-through"princip az na trovef podkladovych aktiv.
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e  Zastoupeniv portfoliu Tl Mezikvartalni zména podilu

TRIDY AKTIV 31.3.2026

. t
74,8% -35p.b. Private equity
13,1% +35p.b. Verejné obchodované akcie

23% 00pb | Privatecredit

6,8% -03p.b. [ Instrumentypené&Zniho trhu
3,0% +02p.b. | Hotovost

l Pozn.: *Graf uplatiuje tzv. Jook-through"princip az na trovef podkladovych aktiv.
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Detail portfolia

J&T ALLIANCE

67,8 *

+39% Kvartalni zhodnoceni

O investici

Nejvyznamnéjsim aktivem fondu J&T ALLIANCE je nekontrolni podil v holdingové spole¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS
(,JTCP"). Cilem JTCP je sdruzit podily J&T / Patrika Tkace na spolecnych investicnich projektech s Danielem Kfetinskym /
EP Group; JTCP vlastnila:

————— 44% podil v Energetickém a pradmyslovém holdingu (EPH) (pfedni evropsky vertikalné integrovany
vyrobce elektrické energie a provozovatel kritické energetické infrastruktury),

————— 44% podil v EP Energy Transition (vlastnik némecké tézebni a energetické skupiny LEAG a dalSich uhelnych
aktiv vyclenénych z EPH),

—— 44% podil v EP Heat & Power (vlastnik vyrobnich zdroj elektfiny a tepla v Opatovicich nad Labem
av Mosté-Komoranech vyélenénych z EP Infrastructure).

———— 40% podil v Czech Media Invest (Editis, Czech News Center, Active Radio, CMI France),

———— 44% podil v EC Investments (Heureka, Kosik.cz, FAST CR, DoDo a dal3i),

———— 44% podil v1890s holdings (AC Sparta Praha, West Ham United FC),

—— 25% podil v Supratuc2020 (maloobchod Spanélsko, JV se skupinou Eroski)?,

————— 44% podil v EP Distribution Services (International Distribution Services),

— 44% podil vEP FR HoldCo (struktura, ktera podala dobrovolnou nabidku pfevzeti spolecnosti FNAC Darty).

J&T ARCH investuje do tzv. Investorskych investi¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE, které poskytuji svym drZiteldm
na horizontu kalendarniho roku ¢astecnou ochranu proti propadu hodnoty (od urcité hranice ztraty), vyménou za
vzdani se €asti vynosu prevysujici stanovenou mez. Ochrana je poskytovana prostifednictvim majetku J&T ALLIAN-
CE, ktery pfipada nadruhou, tzv. Akcionafrskou tFidu investi¢nich akcii. Ta vyménou za poskytnuti ¢astecné ochrany
ziskava pravo na veskery vynos nad touto mezi.

Pro rok 2026 doslo k technické Gpravé parametrd vyse uvedeného mechanismu. Nové se alokace fondového kapi-
talu na jednotlivé tfidy pocita pfed zapoctenim poplatku za obhospodafovani a administraci ve vysi 1,5 % p. a.

Pozn.: *PodilvSupratuc2020 je drZzen nepfimo pres holdingové spolecnosti EP HoldCo a EP BidCo.

DETAIL PORTFOLI/ JST ARCH INVESTMENTS
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Detail portfolia

J&T ALLIANCE

67,8 *

+39% Kvartalni zhodnoceni

O investici

Z tohoto dlivodu byla hranice maximalniho ro¢niho zhodnoceni posunuta na Grovei 1Y EURIBOR + 13,5 % (tj. 15,74 %)
a hranice ro¢niho znehodnoceni na Grovni -1Y EURIBOR minus 3,5 % (tj. =5,74 %). Po zohlednéni poplatkd nicméné
ekonomicka logika vypoctu maximalniho Cistého vynosu i hranice, od které se aktivuje ¢aste¢na ochrana, zlstala pro
investory J&T ARCH stejna jako v roce 2025. Princip je detailné&ji popsan na strankach Fondu v sekci Ostatni zpravy pro
investory.

Vyznamné udalosti

Zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii J&T ALLIANCE za Q1 ¢inilo +3,9 %, ¢imz akcie dosahly svého kvartalniho
maxima (pfed zapoctenim poplatku za administraci a obhospodafovani na Grovni J&T ARCH). Zhodnoceni bylo
taZzeno zejména precenénim 44% podilu v EPH.

Energeticky a primyslovy holding (,EPH")

— Jak jsme jiz dfive informovali, v listopadu 2025 uzavfela skupina EPH dohodu o strategickém partnerstvi se
spolecnosti TotalEnergies (TTE), jejiZ podstatou je vytvoreni spolecného podniku zaméreného na provoz a dalsi
rozvoj flexibilnich energetickych zdrojli ve Spojeném kralovstvi, Irsku, Francii, Italii a Nizozemsku. V ramci této
transakce skupina EPH vloZzila vybrana vyrobni aktiva a vyménou obdrZela 95,4 mil. nové vydanych akcii
TotalEnergies, coz odpovida pFiblizné 4,2% podilu.

——— V prabéhu prvniho CEtvrtleti 2026 probihalo postupné ziskavani regulatornich souhlast nezbytnych pro dokonceni
transakce. K jejimu vyporadani nasledné doslo na konci dubna 2026; spole¢ny podnik byl pojmenovan TTEP.

——— Bé&hem Q1 zarovef doslo v dlisledku geopolitického napéti na Blizkém vychodé a omezeni dodavek ropy pres
Hormuzsky prdliv k vyraznému rlistu globalnich cen ropy. Tento vyvoj se pozitivné promitl také do trzni ceny
akcii TotalEnergies, ktera béhem Q1 vzrostla z 55,59 na 80,91 EUR.
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Detail portfolia

J&T ALLIANCE

67,8 *

+39% Kvartalni zhodnoceni

Vyznamné udalosti

—— Vzhledem k tomu, Ze transakce se na konci Q1 nachazela v pokrocilém stadiu, rozeznali jsme (s pfihlédnutim
k moznym alternativnim scénaftim) ¢astecné tento nardst v nasem ocenéni (cena akcie TTE byla pro Gcely
transakce s EPH fixovana na Grovni 53,94 EUR). Jedna se o nejzasadnéjsi jednorazovy vliv na ocenéni EPH,
¢imZ se Q1 ocenéni dostalo vyrazné nad mez maximalniho omezeni Investorskych investi¢nich akcii.

—— Ostatni aktiva v segmentu Power Generation a v segmentu tradingu a logistiky se v préibéhu prvniho ctvrtleti
vyvijela v souladu s nasimi ocekavanimi.

—— Dle nasich oCekavani se v Q1 vyvijela i situace ve spolecnosti Slovenské elektrarne (,SE"). Spolenost vyplatila
dividendu, a potvrdila tak vyznamné vylep3eni finan¢ni kondice, které souvisi zejména s komerénim spusténim
3. bloku elektrarny Mochovce. Dokoncovany ¢tvrty blok dostal v pribéhu kvétna od slovenského regulacniho
organu (U)D) rozhodnuti povolujici uvadéni 4. bloku do provozu. SE ocekava prvni zavazeni paliva na zacatku
|éta, jakmile rozhodnuti UJD nabude pravni moci.

—————— Ocenéni podilu v EP Infrastructure (,EPIF") se mezikvartalné témér nezménilo.

———— V. dubnu 2026 EPH zvefejnilo vysledky za rok 2025, které potvrdily pokracujici posun skupiny smérem
ke stabilnéjsim a Iépe predikovatelnym zdrojim cash flows. EPH dosahlo za rok 2025 konsolidovanou EBITDA
ve vy3i 3,0 mld. EUR (vs. 2,6 mld. EUR v roce 2024), respektive 3,7 mld. EUR, na pro-forma bazi po zohlednéni
akvizic a prodejd realizovanych v pribé&hu roku. Mezirocni rist EBITDA byl podpofen zejména konsolidaci SE
v ddsledku navyseni podilu na 66 % v prabéhu roku 2025. Akvizice vyznamné posilila bezemisni vyrobni
kapacitu EPH v podobé jadernych a vodnich zdrojl. Free cash flow skupiny Cinilo 1,6 mld. EUR, respektive
2,2 mld. EUR na pro-forma bazi.

— Pro-forma Cisté zadluZeni dle ukazatele Net Debt/EBITDA Cinilo 1,5x. Skupina zaroven pokracovala v prodiu-
Zovani splatnosti dluhu a diverzifikaci zdroj financovani, mimo jiné prostfednictvim emisi zelenych dluhopisd.

— V< ervnuratingova agentura S&P zvysila rating EPH na stupen BBB se stabilnim vyhledem.
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J&T ALLIANCE

67,8 *

+39% Kvartalni zhodnoceni
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Vyznamné udalosti

EP Energy Transition (,,EPETr")

V ocenéni spolecnosti LEAG se pFiznivé promitla trZni situace na trhu komodit po uzavfeni Hormuzského
pralivu, kdy doslo k rdstu cen elektrické energie a poklesu cen emisnich povolenek a LEAG tak mohl na
forwardovych trzich uzavirat kontrakty za lepsich podminek.

Ve valuagnim modelu obdobné na konci roku pracujeme s pravdépodobnostmi vazenymi scénafi tykajici-
mi se budouci profitability a termin( odstavovani stavajicich uhelnych blok.

EP Heat & Power (,EPH&P")

Segment teplarenstvi pokracuje v dfive popisované konverzi uhelnych vyrobnich zdroj(, ktera se zatim
vyviji dle o€ekavani.

Ostatni investice JTCP

Hodnota 40% podilu ve spolecnosti Czech Media Invest v Q1 poklesla. Hlavni negativni vliv méla slabsi nez
oCekavana profitabilita CMI France. Vydavatelstvi Editis (nejvétsi aktivum CMI) se kv(li slabsim podminkam
na francouzském kniznim trhu vyvijela také mirné pod ocekavanim. Vyvoj ostatnich investic nemél na celko-
vou hodnotu portfolia CMI vyznamny dopad.

Za prvni kvartdl jsme hodnotu 44% podilu ve spolecnosti EC Investments precenili doll. Pokles byl zplsoben
zejména aktualizaci stfednédobého financniho planu spole¢nosti Heureka Group, ktery odrazi opatrnéjsi
ocCekavani dalsiho vyvoje. Negativni vliv byl ¢aste¢né kompenzovan pozitivnim precenénim spolecnosti
Kosik.cz, jejiz vysledky potvrdily pokracujici zlepSovani provozni vykonnosti. Hodnota ostatnich investic
v portfoliu EC Investments zlstala bez vyznamnéjsich zmén.
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Vyznamné udalosti

Ostatni investice JTCP

Hodnota 50% podilu v EP HoldCo (holdingova spole¢nost nad Supratuc2020, )V se spanélskou malo-
obchodni skupinou Eroski) se mezikvartalné zhodnotila v dlsledku lepsi neZ ocekavané vykonnosti.
Maloobchodni aktivity na Balearech i v Katalansku pokracovaly ve stabilnim provoznim vyvoji, pficemz
pozitivni dopad na ocenéni mél zejména pfiznivéjsi vyvoj cash flow oproti plvodnim predpokladdm.
Ocenéni 44% podilu ve spolecnosti 1890s Holdings jsme k 31. 3. 2026 mezikvartalné snizili. Negativné se
do hodnoty promitlo zejména navyseni financovani na tGrovni holdingu, které souviselo s provoznimi potfe-
bami AC Sparta Praha.
Ocenéni 44% podilu ve spolecnosti EP UK BidCo Ltd, vlastnici 100% podil ve spole¢nosti International Distri-
bution Services (,IDS"), matefské spolecnosti britské kralovské posty Royal Mail a logistické spolecnosti
GLS, zatim stale ponechavame v pofizovaci cené.
Vysledky IDS za fiskalni rok 2025/26 potvrdily pokracujici rist skupiny v balikovych sluzbach
pFi pretrvavajicim tlaku na profitabilitu. Vynosy skupiny vzrostly meziro€né o 3,6 % na 13,6 mld. GBP,
zatimco upraveny provozni zisk poklesl 0 20,1 % na 222 mil. GBP. Pokles ziskovosti byl zplsoben
zejména vyssimi odvody za zaméstnance, absenci vynosl spojenych s volbami z pfedchoziho
fiskalniho roku a slabsim vyvojem GLS v Italii a Kanadé.
Spolecnost Royal Mail mezirocné zvysila vynosy o 2,6 % a objem balikd o 7 % (i diky rostouci-
mu vyuZziti out-ofhome sité), objem listovnich zasilek klesl 0 10 % (netto efekt bez jednorazo-
vého vlivu voleb). Spolecnost zahédjila implementaci zmén Universal Service Obligation napfic
dorucovaci siti a pfedstavila plan investic do zkvalitnéni sluZzeb a modernizace provozu v objemu
500 mil. GBP v horizontu péti let.
GLS zvysilavynosy o 5,2 % a objem balik(i o 6 %, pficemz dale rozsifovala svou evropskou out-of-home
sit, ktera mezirocné vzrostla 0 30 % na vice nez 110 tis. mist. Ziskovost GLS vSak negativné ovliv-

nily zejména regulatorni zmény v Italii a slabsi ekonomické prostfediv Kanadé.
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Vyznamné udalosti

Ostatni investice JTCP

—— V lednu 2026 podala spole¢nost EP FR HoldCo dobrovolnou nabidku prevzeti spolecnosti FNAC Darty
za cenu 36 EUR za akcii. Pfedstavenstvo FNAC Darty tuto nabidku pfezkoumalo a nasledné vydalo
jednomysIné pFiznivé stanovisko. Francouzsky regulator AMF v kvétnu schvalil dokumentaci k nabidce
a nabidka byla nasledné oteviena. Dokonceni nabidky zstava podminéno zejména souhlasem Evropské
komise v oblasti kontroly spojovani soutéZitel& a dosazenim vice nez 50% podilu na kapitalu nebo hla-
sovacich pravech spole¢nosti Fnac Darty ze strany EP FR HoldCo; akcionafi EP FR HoldCo deklaruji cil
byt dlouhodobym vétsinovym akcionafem FNAC Darty a neplanuji vytésnéni minoritnich akcionard.
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Detail portfolia
EP Equity
Investment
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O investici

EP Equity Investment je investi¢ni holding Daniela Kfetinského a Patrika Tkace zaméFeny na dlouhodobé investice
do vefejné obchodovanych i soukromych spolecnosti s celkovou hodnotou portfolia pfesahujici 2,5 miliardy eur
(~61 miliard korun). Portfolio stoji na tfech hlavnich pilifich:
VESA Equity Investment: platforma investujici do minoritnich podil vefejné obchodovanych spole¢nosti,
jejiz portfolio k datu ocenéni tvofi zejména britsky retailovy Fetézec Sainsbury’s, prodejce spotfebni elektroniky
FNAC DARTY, hlavni poskytovatel poStovnich sluzeb v Nizozemsku PostNL, pfedni francouzska medialni
skupina TF1 nebo technologicky hrac v oblasti Fizeni zakaznické komunikace a automatizace podnikovych
proces( Quadient.
EP Real Estate: Sprava a development nemovitostnich projektd pfedevsim na Gzemi Prahy a Brna.
France Retail Holdings: Vétsinovy podil ve francouzském maloobchodnim Fetézci Casino Guichard-Perrachon.

Portfolio dale zahrnuje podily v bance Aareal Bank, nejvétsim italském prodejci spotfebni elektroniky Unieuro a 100%
podil ve spole¢nosti AURES Holdings, stiedoevropské retailové automotive skupiné, ktera provozuje prodej automobil(i
a doplikovych sluzeb pod znackami AAA AUTO a Mototechna.

Vyznamné udalosti

Investice Fondu je strukturovana jako ekvitni pozice s velmi defenzivnim profilem. Nekontrolni preferencni akcie
s pravem zpétného odkupu zajistuji fondu J&T Arch pfednostni narok na vynos z celého portfolia EPEI ve vy3i 9,5 % p. a.
Kvartalni zhodnocenive vysi 2,3 % odpovida tomuto zhodnoceni.

DETAIL PORTFOLIA JST ARCH INVESTMENTS 21



Detail portfolia

MONETA
Money Bank

46"

-45% Kvartalni zhodnoceni

O investici

MONETA Money Bank je pfedni Cesky bankovni diim, zaméfeny zejména na retailovou klientelu a malé a stfedni
podniky, jehoZ akcie jsou obchodovany na prazské burze cennych papira.

Skrze 100% dcefinou spoleénost MYTHESSA HOLDINGS LIMITED (,MYTHESSA") vlastnil Fond k 31. 3. 2026 10,00%
podil, coZ z ného Cini jednoho ze tfi nejvétsich akcionarl banky.

J&T ARCH INVESTMENTS disponuje souhlasem CNB s moznosti navy3ovat podil aZ na 19,99 %.

Vyznamné udalosti

Akcie MONETA béhem Q1 2026 oslabila z193,4 CZK za akcii 0 4,6 % na 184,6 CZK za akcii.

V Q1 2026 MONETA pokracovala v reportovani silnych vysledkd. Cisty zisk dosahl 1,6 mld. K&, coZ pfedstavuje meziroZni
rist o 8 %, podpofeny zejména rdstem provoznich vynos( (+4,5% mezirocné) a pokracujici expanzi Gvérového portfolia.
Navratnost hmotného kapitalu dosahla 21,6 %, coz i nadale potvrzuje mimoradné vysokou efektivitu a ziskovost banky.

Management zaroven potvrdil svdj vyhled pro rok 2026, ktery pocita s Cistym ziskem ve vy3i 6,6 mid. KE.

Dne 21. dubna 2026 schvalila valna hromada vyplatu dividendy za rok 2025 ve vysi 11,5 K& na akcii, ktera byla akcionaram vy-
placena 15. kvétna 2026. MONETA tak i nadale potvrzuje svij zavazek udrZovat vysokou miru distribuce zisku akcionaram.

Na zacatku €ervna 2026 fond J&T ARCH odprodal 100% podil ve spolecnosti MYTHESSA fondu JTFG FUND Il SICAV, a.s.,

jehoZ je zaroven jedinym investorem. Transakce je pouze interni restrukturalizaci a nema zadny dopad na ekonomickou
expozici fondu vici spolec¢nosti MONETA.

DETAIL PORTFOLIA JST ARCH INVESTMENTS 22



Detail portfolia

JTFG FUND IV

42"

-292 % Kvartalni zhodnoceni

O investici

Allwyn je predni mezinarodni loterijni a zabavni skupina, kétovana na burze Euronext v Athénach, s rozsahlym
a diverzifikovanym portfoliem loterijnich a sazkovych her. V segmentu loterii ma skupina vedouci nebo exkluzivni
postaveni na trzich v Rakousku, na Kypru, v Ceské republice, Recku, v Italii, ve Velké Britanii (kde provozuje prestizni
Narodni loterii) a v USA (jako privatni manazer Illinois Lottery). Vedle toho mé& skupina vybudovanou pozici v online
sportovnim sazeni, iGamingu a digitalnim hernim obsahu na fadé trhi. Allwyn ma také 36,8% podil v Kaizen Gaming,
provozovateli znacky Betano, ktery skupiné pfinasi vyznamny prispévek a je jednou z nejrychleji rostoucich online
sazkovych a iGaming platforem se silnou pozici v Brazilii, Latinské Americe a Evropé. Od ledna 2026 portfolio Allwynu
také dopliiuje 62,3% podil ve spole¢nosti PrizePicks, pfednim americkém provozovateli daily fantasy sports.

Allwyn zaloZila a ovlada investi¢ni skupina KKCG podnikatele Karla Komarka.

J&T ARCH, skrze fond JTFG FUND IV, vlastnil k 31. bfeznu 2026 podil 3,5 % ve spole¢nosti ALLWYN AG, ktera je
matefskou spolecnosti skupiny; J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 99,9 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Hodnota investice v prib&hu prvniho kvartalu v ddsledku poklesu trzni ceny akcie klesla 0 ~29 % (na 357 mil. EUR).

Strategicky nejvyznamnéjsi udalosti Q1 bylo dokonceni spojeni s OPAP, feckym loterijnim a sazkovym operatorem
obchodovanym na athénské burze. Allwyn v dobé oznameni transakce v fijnu 2025 OPAP jiz vétSinové ovladal,
spojenim vznikla druha nejvétsi vefejné obchodovana loterijni a herni skupina na svété (podle EBITDA), jejiz akcie jsou
i nadale obchodovany na Euronext Athens. Po transakci Fond nepfimo vlastnil ~3,5% podil (KKCG 78,41%, minoritni
akcionari 18,09%)*; ten se na konci dubna uplatnénim opce na prijeti dividendy v novych akciich zvysil na 3,7%
(28 574 926 akcif).

Pozn.: ' Podily jednotlivych akcionar(l jsou vypocteny jako pomér poctu akcii drzenych danym akcionarem vici celkové-
mu poctu akcii, bez zahrnuti treasury shares a v€. akcii nabytych v ramci cash exit right, resp. emisi novych akcif
vramcivyuZitiscrip dividendy.
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Vyznamné udalosti

V lednu Allwyn dokon¢il akvizici 62,3% podilu ve spolecnosti PrizePicks, nejvétsim provozovateli daily fantasy sports
(DFS) v USA. PrizePicks kromé DFS distribuuje rovnéz produkty dvou nejvétsich prediction markets platforem, Kalshi
a Polymarket, ¢imzZ si vedle DFS otevfel cestu do prediction markets jako nového produktového pilife. Transakce
predstavuje zasadni rozsifeni plsobnosti na perspektivnim severoamerickém trhu.

V Gnoru skupina podepsala novou 12letou koncesi na provoz instantnich a pasivnich loterifi v Recku (od kvétna 2026),
za kterou v dubnu zaplatila 80 mil. EUR. Soucasné se Allwyn prostfednictvim svého 32,5% podilu v Lottoltalia podilel
castkou 465 mil. EUR na financovani posledni splatky za obnovenou italskou licenci Lotto, ktera zajistuje provoz
do listopadu 2034. Naopak planovana akvizice Novibet byla po zpétné vazbé Feckého antimonopolniho (fadu stazena.

Ve Velké Britanii skupina béhem prvniho Ctvrtleti dokoncila technologickou transformaci National Lottery, ¢imZ si
otevrela cestu pro planované produktové inovace véetné vylepsené hry Lotto a americké hry Powerball.

Po konci ¢tvrtleti Allwyn dokonéil pfesun sidla do Svycarska, vypofadal cash exit prava ¢asti byvalych akcionafti OPAP
(456 mil. EUR), vyplatil distribuci 0,80 EUR na akcii (583 mil. EUR), u které cast akcionard, vcetné JTFG FUND 1V,
vyuZzila moZnost reinvestice do novych akcii (pfi cené 13,47 EUR).

V dubnu Allwyn zaroven nacerpal nové Gvérové linky ve vysi 470 mil. EUR a 94 mil. USD, které byly vyuZity primarné
na financovani kapitalového navyseniv Lottoltalia a vypofadani earn-outu u IWG.

Finanénivyvoj skupiny Allwyn v Q1 2026.

———— Finanéni vysledky za prvni kvartal potvrdily solidni provozni vykonnost skupiny. Cisté trzby mezirocné vzrostly
021 % na 1,204 mld. EUR (+5 % r/r na srovnatelné bazi) a upravena EBITDA dosahla Grovné 443 mil. EUR
(+24 % r/r, resp. +11 % na srovnatelné bazi) pri marzi 36,8 %. Rist byl tazen pfedevsim digitalnimi kanaly,
iGamingem, sportovnim sazenim, prispévkem Betano a jednorazoveé téz prvni konsolidaci PrizePicks.

— Ke konci Q1 mél Allwyn Cisty dluh ve vy3i 5,35 mld. EUR a relativni zadluZeni (Cisty dluh / pro-forma ocisténa
EBITDA LTM) na Grovni 2,8x.
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Vyznamné udalosti

Management zaroven potvrdil vyhled pro rok 2026, tedy rdst Cistych vynos( ve stfednich az vyssich desitkach
procent (pfed dfive indikovanymi jednorazovymi dopady cca 60 mil. EUR) s oCisténou EBITDA marzi kolem 37 %,
stejné jako oznamil své ocekavani potvrdit mezitimni dividendu 0,20 EUR na akcii, kterd ma byt vyplacena v druhé
poloviné roku..

Akcie Allwyn béhem Q1 vyznamné oslabily (minus 31 % z 19,1 EUR na 13,1 EUR za akcii); podle naseho nazoru za poklesem
stoji vice faktor(, které nutné nesouvisi se samotnym fundamentem Allwyn a neméni nasi plivodni investicni tezi:
Sektorovy pokles — trendové probihd od zafi 2025 s akceleraci v Q1 2026, zplsoben zejména nastupem
tzv. prediction markets (zejména v US) a dodatecnou regulaci a zdanénim (3irsi region vcetné UK a Evropy),
castefné se téz projevila nestabilni geopoliticka situace; prvni dva uvedené vlivy nicméné primarné zasahly
sektor kurzového sazeniaiGamingu.
Absence pfimo porovnatelné spolec¢nosti—Allwyn generuje vyznamnou ¢ast Cistych prijm( z provozovani loterii
(~45 % NGR), zatimco vétsina ,public peers” jsou primarné iGaming / sports betting operatori. Historicka data
ukazuji obecné vy3si makroekonomickou odolnost loterijniho segmentu, trh tento rozdil zatim dostatecné
neakcentuje.
Rotace investor( v disledku strategického posunu skupiny — z feckého dividendového titulu ke globainé
plsobici skupiné kombinujici dividendu a rést s relativné vy3sim zadluzenim a akvizi¢nim apetitem.
Vyznamné vy3si strukturalni komplexita — Sirsi geografické pokryti, hodnotové materialni nekonsolidované
minority (Kaizen Group/Betano, Lottoltalia), neexistujici/komplikovanégjsi like-to-like historické porovnani
v dlsledku M&A aktivit a strategické kombinace s OPAP.

Po vyrazném poklesu ceny akcie na konci bfezna doslo v nasledujicich tydnech k ¢astecné korekci ztrat. Allwyn v dubnu
vyplatil dividendu ve vy3i 0,80 EUR na akcii a v poslednich dnech se akcie obchodovaly blizko 14 EUR. Pfedstavenstvo
Allwyn navic dne 13. kvétna 2026 schvalilo program odkupu vlastnich akcii az do vyse 150 miliond EUR (platny do 31. pro-
since 2027), ¢imz de facto vyslalo trhu signal, Ze akcie povaZuje za podhodnocené.

VEérime, Ze pokud Allwyn potvrdi indikovanou rlstovou trajektorii, udrzi schopnost vyplacet atraktivni dividendu pfi
postupném snizovani zadluZeni, ma akcie potencial pro dalsi zhodnoceni.
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EMMA ALPHA HOLDING je hlavni investi¢ni platformou skupiny EMMA Capital, soukromého investi¢niho holdingu,
ktery v roce 2012 zalozil Jifi Smejc.

Portfolio skupiny EMMA ALPHA HOLDING tvofi mj. podily v sazkovém holdingu Entain CEE, energetické skupiné
Premier Energy, logistické skupiné Packeta, provozovateli automatickych vydejnich box’ BoxNow, v siti rekreacnich
marin v Chorvatsku a Recku Marina2l, feckém distributorovi léCiv, skupiné PROFARM nebo ve skupiné Magna
MedTech Group, jednom z nejvét3ich distributor(i zdravotnického vybaveni a techniky v jihovychodni Evropé. Skupina
dale vlastni podil v online srovnavaci pojisténi RIXO €i online vyhledavaci nabytku FAVI.

Investice Fondu je formou nepfimé ekvitni participace odpovidajici 8,5% podilu ve skupiné EMMA ALPHA HOLDING.

Vyznamné udalosti

Mezikvartalni precenéni investice +15,1 % bylo taZeno zejména vyraznym rlistem akcii Premier Energy na rumunské burze.

Skupina Entain CEE vstoupila do roku 2026 slabsim prvnim kvartalem, ktery byl ovlivnény celkovym trznim prostfedim.
Vysledky ovlivnily dva efekty: nizsi sportovni marze v Gnoru (zakaznicky pfiznivé sportovnivysledky), vtomto pfipadé se
jedna o kratkodoby vliv na celé odvéti, a nova regulace retailovych pobocek v Chorvatsku vedouci k nucenému
uzavirani ¢asti pobockové sité, v tomto pfipadé muaze byt vliv stfednédoby; Cisté vynosy z her (NGR) v QL meziro¢né
klesly 0 6 %, online segment byl vice méné stabilni (-1 %), zatimco retail poklesl 0 30 %.

Hodnotu podilu v Entain CEE jsme oproti pfedchozimu kvartalu mirné sniZili kvili opatrnéjsimu vyhledu na rok 2026

a zaroven ji vSak aktualizovali o sniZzeni Cistého dluhu.
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Vyznamné udalosti

Energeticka skupina Premier Energy zahdjila rok 2026 zlepsenim vétsiny klicovych provoznich i finan¢nich ukazateld:
Vyroba elektFiny z vlastnich obnovitelnych zdrojd mezirocné +57 % na 169 GWh; vlastni vyrobni kapacita
+375 MW (mezirocné +88 %), ve fazi testovani / uvadéni do provozu je daldich 137 MW solarnich elektraren
s BESS o kapacité 46 MWh.

Dodavky elektfiny zakaznikiim zdstaly stabilni na drovni 1,9 TWh (meziro¢né -1 %), zatimco dodavky
zemniho plynuvzrostlyo 3% na 3,2 TWh.

Konsolidované trzby za Q1 dosahly 519,0 mil. EUR (+7 %), resp. 536,4 mil. EUR, na normalizované bazi
(+12 %). Normalizovana EBITDA vzrostla o 23 % na 52,2 mil. EUR.

V dubnu Premier Energy podepsala akvizici Evryo Group, s klicovym aktivem Distributie Energie Oltenia,
tfeti nejvétsi elektrickou distribucni siti v Rumunsku (cca 1,5 mil. odbérnych mist), ¢imzZ planuje dale
posilit svou vertikalni integraci v regionu. Transakce v hodnoté 700 mil. EUR (vCetné prevzatého dluhu)
ma byt vypofadana v druhé poloviné roku.

Akcie na konci prvniho kvartalu uzavrela na 42,7 RON, aktualné se obchoduje na trovni 54 RON. Ocenéni
v portfoliu EMMAALPHA na bazi 3M VWAP implikuje kvartalni pfecenénio +62 %.

Ostatni materialni investice v portfoliu, tj. Packeta, Box Now a Magna MedTech, jsme ponechali na obdobné hodnoté
jako na konci roku.
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O investici

JTRE Holding je jednim z nejvétsich slovenskych developer(l zaméfenych zejména na vystavbu rezidenénich
a kancelarskych projektl. Skupina JTRE plsobi na trhu vice nez 30 let, kromé& domaciho bratislavského trhu, kde
mezi jeji nejvyraznéjsi realizované projekty patfi Eurovea City, River Park ¢i Zuckermandel, rozviji JTRE projekty
ivLondyné, Berliné a Karibiku.

Investice Fondu je ve formé Gvéru ve vysi 100 mil. EUR, ktery byl poskytnut spole¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENTS,
akcionafi skupiny JTRE.

Vyznamné udalosti

Kvartalni zhodnoceni odpovida kombinaci nabihajicich Grok( ve vysi 8 % p. a. a precenéni pohledavky na realnou
hodnotu.

V prabéhu Q1 byl zahajen prodej druhé faze bratislavského projektu Riverpark, jehoZ stavbu planuje JTRE zahdjit
v priib&hu roku 2026. Projekt navazuje na existujici budovy RiverPark a nabidne obdobné jako pred 16 lety dokoncena

prvni etapa kombinaci prémiového bydleni, kancelafia maloobchodnich ploch na bfehu Dunaje.

V ramci projektu Nové Lido pokracuje JTRE v revitalizaci pFilehlého lesoparku podél Dunaje jako pFiprava na samotnou
realizaci.
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Detail portfolia

J&T FUND V

09"

+31% Kvartalni zhodnoceni

O investici

Fond aktudlné investuje do tfi projekt(, které cilové kontroluje nebo spoluvlastni Dusan Palcr:
Nepfimy 20% majetkovy podil ve spole€nosti BigBoard Praha — investice je realizovana prostfednictvim
33% podilu ve spole¢nosti BB global a.s. BigBoard Praha je lidrem Ceského trhu venkovni reklamy s nejsil-
néjsi billboardovou siti, silnou pozici v dopravni reklamé&, vyznamnym portfoliem méstského mobiliaFe
v Praze a rostoucim digitalnim segmentem.
Nepfimy 10% majetkovy podil ve spoletnosti European Digital Holding (realizovany skrze BB global)
provozujici digitalni reklamni plochy v tunelech metra.
Mezaninovy Uvér od JTFG FUND V, poskytnuty skupiné J&T Zemé&d&lstvi a Ekologie (JTZE). K 31. 3. 2026
inila celkova bilance Gvéru 56,9 mil. EUR. Uvér je splatny v roce 2029. Skupina JTZE je se 39 tisici hektary
ptdy druhou nejvétsi zemédélskou skupinou dle obhospodafované pldy v Cesku. JTZE hospodafi v Cesku
a naSlovensku a zaméfuje se na rostlinnou a Zivo¢isnou prvovyrobu a na vyrobu obnovitelné energie.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 99,9 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Hodnotu investice do BigBoard Praha jsme mezikvartalné zvysili diky pfiznivému vyvoji trznich parametrd promitanych
do diskontnich sazeb. Cisté vynosy v Q1L meziro¢né rostly vlivem méstského mobilidFe, zatimco EBITDA klesla kv(li
doznivajicim demontazim z 2025 a vy3sim najmam pfi expanzi a digitalizaci sité. Vyhled z(istava pozitivni, podporovany
rlstem pFijm0 z mobiliaFe a digitalizace, podzimnimi volbami a stabilizaci sité po dokoncenych demontazich.

Zhodnoceni pohledavky vici JTZE odpovida kombinaci nabihajicich Grokd ve vysi 10,5 % p. a. a precenéni na realnou
hodnotu.

Investici do European Digital Holding jsme ponechali v pofizovaci hodnoté.
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Klokan

‘I Obibani nbkupy as skok

Detail portfolia

J&T PROPERTY
OPPORTUNITIES

0,87

+05% Kvartalni zhodnoceni

O investici

Fond J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investuje primarné do developerskych projektl v Ceské republice a na Slovensku.

V ramci svého portfolia investuje nebo vlastni:

—— Podily v 8 developerskych projektech retailovych park( (navazuji na trojici jiZ postavenych a prodanych) s celkovou
planovanou pronajimatelnou plochou 38 tis. m2 v CR a SR a mensim rezidenénim projektu na Slovensku. V3e
ve spolupracis KLM real estate.

— Retailovy park v Trnavé (20 tis. m2) s hlavnim najemcem OBI.

————— Pozemky na projekt CITY PARK Bytca (5 tis. m?).

————— Prostfednictvim spolecnosti Colorizo Investments Fond realizuje development logistickych areald
v Ostravé-Mosnové a Nymburku; zaroven u dalnice D4 u PFibrami vlastni pozemky urcené pro vystavbu
dal3ich logistickych areald.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 90 % investicnich akcii.

Vyznamné udalosti

Colorizo Investments pokracuje ve svych tfech projektech logistickych hal. V bFeznu byly ndjemci predany haly
mosnovského areadlu pro BMW, kolaudace v3ak byla posunuta na konec roku. V Nymburku mezitim zacala vystavba
tfeti haly. Zacatek vystavby projektu u PFibramije naplanovan na tento rok.

V Cervnu otevie J&T PROPERTY OPPORTUNITIES v poradi Sesty retailovy park, a to ve slovenské obci Chorvatsky
Grob (4 tis. m2). Hlavnim najemcem bude spolecnost Tesco a park je z 90 % pronajaty.
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&% Terno

Detail portfolia

SANDBERG PRIVATE
EQUITY 2 FUND

0,6"

+0,8% Kvartalni zhodnoceni

O investici

Jedinym aktivem fondu Sandberg Private Equity 2 Fund je 100% podil ve spoleCnosti Terno Real Estate (,Terno"), ktera
na Slovensku pod znackami Terno, Kraj a Moja Samoska provozuje maloobchodni sit s témér 170 prodejnami
s potravinami. Od roku 2023 Terno rovnéz vlastni velkoobchodnika s potravinami, spole¢nost KON-RAD.

Sandberg Private Equity 2 Fund je spravovan investicni spolecnosti Sandberg Capital, jejimz zakladajicim partnerem
je Martin Fedor.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 95 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Investice do fondu Sandberg Private Equity 2 Fund se v Q1 2026 zhodnotila 0 0,8 %. Spolecnost Terno nadale cCeli

a promita se do slabsi vykonnosti v porovnani s nasimi predpoklady.
Spole¢nost Terno pokracovala v rozsifovani prodejni sité: v bFeznu otevfela novou prodejnu o rozloze 211 m?

v bratislavském RuZinové a v kvétnu daldi prodejnu o rozloze 430 m? v Luziankach u Nitry. Zacatkem Q4 2026 je
naplanovano otevfeni daldi nové prodejny v Bratislaveé.
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Detail portfolia

JTFGFUNDI

0,6"

-25% Kvartalni zhodnoceni

O investici

Klicovymi investicemi jsou 34% podil ve fondu Rohlik Growth SICAV (zakladatel Tomas Cupr, konverze pdvodniho
3,62% pfimého podilu ve skupin& Rohlik Group (,RG")) a 860 000 kust akcii CEZ.

J&T ARCH vlastni 40 % investi¢nich akci.

Vyznamné udalosti

Hodnota podilu v Rohlik Growth z(stala mezikvartalné bez vyznamné zmény.

—— Rohlik v roce 2025 dosahl rekordniho obratu 1,45 mld. EUR, mezirocné +35. Zaroven skupina vibec poprvé
vykazala pozitivni EBITDA ve vy3i 5 mil. EUR, které se ji podaFilo dosahnout za posledni kvartal.

———— Spolecnost tak potvrdila schopnost kombinovat silny rlist s dosaZzenim provozni ziskovosti, pricemz nejrychleji
rostoucim trhem zGstava Némecko. Management oCekava dalsi vyrazné zlepSovani hospodareni a dosazeni
Cistého zisku v pristim fiskalnim roce, zatimco pokracuje v investicich do technologické platformy Velog.

Investice do CEZ se kvartalné znehodnotila 0 7,3 %, kdyZ cena akcie kleslaz 1 295 na 1 200 K&.

——— Podle vysledkl zvefejnénych v kvétnu zvysila spole¢nost CEZ v prvnim Ctvrtleti oCidtény Cisty zisk mezirocné
06 % na 13,5 mld. K&, a to zejména diky ukonceni zdanéni neocekavanych ziskd tzv. windfall tax. Provozni zisk
EBITDA naopak poklesl 0 18 % na 35,3 mld. K¢ v dtsledku niZsich realizacnich cen elektfiny. Spolec¢nost soucasné
navysila svij celoro¢ni vyhled EBITDA na 107-112 mld. K¢ a o€iSténého Cistého zisku na 30-34 mld. K& Hlavnim
ddvodem navyseni vyhledu je rdst realizacnich cen vyroby a vyssi objem vyroby i tézby v disledku krize
v Perském zalivu a rdstu trznich cen energetickych komodit.
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CROWNE PLAZA

BY IHG

Detail portfolia

BHP HOTELS

05*

0,0 % Kvartalni zhodnoceni

O investici

Fond nepfimo investoval do vétSinového podilu v milanském ¢tyrhvézdickovém hotelu Crowne Plaza Milan — Linate
se 436 pokoji a 15 konferen&nimi mistnostmi, stojicim pobliZ byznys centra Metanopoli CBD a letisté Linate.

Fond byl zaloZen a je €astecné spoluinvestovan Branislavem Babikem, odbornym poradcem fondu je spole¢nost Best
Hotel Properties.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 50 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Mezikvartalné se hodnota fondu témér nezménila. Lehce lepsivykon hotelu v Milané v Q1 byl kompenzovan mirnym

snizenim vyhledu do konce roku.

Business plan i nadale pfedpoklada v pribéhu roku 2026 a na zacatku roku 2027 vyznamnéjsi investici do pfestavby
74 pokojl na 40 long-stay apartmany a renovaci dalsich 113 pokojd. Zbyvajicich 249 pokojl proslo renovaci v roce
2019.

V lednu 2026 doslo k dokonceni prodeje Hotelu Curio Collection by Hilton v Londyné Spanélské skupiné RIU Hotels
& Resorts. Efekt transakce byl rozeznan v ocenéni ke konci roku 2025.

V dubnu 2026 fond investoval do podilu v hotelu Le Méridien Grand Hotel Nuremberg v Némecku. Jedna se o historicky
pétihvézdickovy hotel v centru Norimberku. Hotel nabizi 190 pokojl. Podobné jako milansky hotel jej fond vlastni

ve spolupraci se spolecnosti Westmont Hospitality, kterd drZzi mensinovy podil.
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Detail portfolia

JTFGFUND I

04"

-290 % Kvartalni zhodnoceni

O investici

Fond JTFG FUND II vlastni v portfoliu jediné aktivum, kterym je 2,7 mil. ks akcii spolecnosti Tatry mountain resorts
(,TMR"), coz jej s podilem 20,6 % Cini druhym nejvétsim akcionarem.

TMR je nejvétsim hracem plsobicim v oblasti cestovniho ruchu ve stfedni a vychodni Evropé. Skupina, jejimz nejvétsim
akcionafem je CEO Igor Rattaj, vlastni a/nebo provozuje horska stfediska, zabavni parky, hotelya dal3i dopliikova
aktiva na Slovensku, v Polsku, Ceské republice a Rakousku. Akcie TMR jsou kotovany na bratislavské, prazské

avardavské burze.

J&T ARCH INVESTMENTS vlastni 99 % investi¢nich akcii.

Vyznamné udalosti

Trzni cena akcie TMR béhem prvniho Ctvrtleti poklesla o 29,3 % na 13,0 EUR za akcii (z 18,4 EUR za akcii
k 31.12. 2025). V pribéhu druhého Ctvrtleti viak doslo k castecné korekci tohoto poklesu a akcie se aktualné
obchoduji kolem Grovné 15 EUR za akcii.

V Cervnu skupina TMR publikovala informace o velmi Gspésné zimni sez6né 2025/26, kdy slovenska stfediska do-
sahla nejvyssi navstévnosti za posledni Ctyfi roky a stfedisko Jasna v Nizkych Tatrach diky 13% meziro¢nimu rdstu
zaznamenala nejlepsi vysledky ve své historii. Pozitivni trend potvrdila také zahranicni stfediska, zejména Szczyrk,
Jestéd Ci Innsbruck Muttereralm. K rlistu navstévnosti stiedisek pomohla zejména polska klientela a navstévnici
z Pobalti ¢i Madarska.

Ve stfedisku Szczyrk byla v ¢ervnu uvedena do provozu nova moderni celoro¢ni gravitaéni bobova draha Sala-
mandra Alpine Coaster za 2,3 mil. EUR, ktera by méla posilit letni vyuZziti stavajici infrastruktury.

V Cervnu 2026 fond JTFG FUND Il pFikoupil 755 tis. ks akcii TMR (tj.5,8% podil) a navysil svou expozici na 26,4 %.
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Pravne upozornenie

Toto propagacné oznamenie nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dalej len ,Banka“) ani nie je navrhom
na uzavretie zmluvy, ponukou na kipu i na Gpis. Uvedeny material predstavuje zhrnutie J&T INVESTICNT
SPOLECNOSTI, a. s., ako obhospodarovatela vy3sie uvedenych investi¢nych fondov kvalifikovanych investo-
rov, o ¢innosti a aktivitach fondov, ktoré vychadzaju z aktualne dostupnych informacii v ¢ase jeho zhotove-
nia k vy3sie uvedenému datumu. Ziadna z informacii uvedenych v tomto oznameni nie je mienena a neméze
byt pokladana za analyzu investi¢nych prileZitosti, investi¢né odporucenie alebo investi¢né poradenstvo.
J&T ARCH INVESTMENTS je fond kvalifikovanych investorov podla zakona Ceskej republiky ¢. 240/2013 Sb.
(,ZISIF") a jeho akcionarom sa moze stat vyhradne kvalifikovany investor podla § 272 ZISIF a/alebo kvalifiko-
vany investor v spojeni s § 147 a dalsimi prislusnymi ustanoveniami zakona Slovenskej republiky ¢. 203/2011
Z.z. o0 kolektivnom investovani. Banka vystupuje iba v role distriblGtora predmetného investi¢ného nastroja.
Oznamenie ma iba informacny charakter a jeho cielom je poskytn(t investorom zakladné informacie. Ten-
to fond mdze investovat do cielovych spolo¢nosti priamo alebo nepriamo, a to okrem iného prostrednictvom
inych investi¢nych fondov alebo prostrednictvom inych spolocnosti.

Cielom nie je nahradit Stat(t alebo poskytnut jeho komplexné zhrnutie. Banka vyzyva investorov, aby sa
zoznamili so Statdtom vratane moznych rizik spojenych s investovanim. Statdt fondu je k dispozicii na we-
bovych strankach administratora www.jtis.cz.

Informacie o ocakdavanom vynose nie st spolahlivym ukazovatelom skutocnej budlcej vykonnosti. Na zis-
kanie Cistych hodndt vynosov musi investor zohladnit hlavne poplatky G¢tované Bankou podla platného
cennika a pripadnd mieru zdanenia, ktora zavisi od osobnych pomerov investora a mozZe sa menit. S inves-
tiénymi nastrojmi je spojené riziko kolisania aktualnej hodnoty investovanej sumy a vynosov z nej a nie je
zaruc€end navratnost pévodne investovanej sumy. Banka vyslovne upozorfiuje na skuto¢nost, Ze tento do-
kument moZe obsahovat informacie tykajlce sa investi¢nych nastrojov a subjektov, pri ktorych ma Banka
alebo iny dotknuty subjekt svoje vlastné zaujmy, hlavne ma priamu ¢i nepriamu Gc¢ast na tychto subjektoch
alebo vykonava operacie s investi€nymi nastrojmi tykajldcimi sa tychto subjektov. Pravidla pre riadenie stre-
tu zaujmov upravujlcich postupy pre riadenie stretu zaujmov pri ¢innosti Banky ako tvorcu trhu s zverej-
nené nainternetovych strankach Banky Banky www.jtbanka.sk a www.jtbank.cz.

V pripade poskytnutia sluZby upisovania a umiestfiovania investi¢nych nastrojov mdze Banka dostat od fondu
odmenu za ¢innosti smerujlce k Gpisu investi¢nych nastrojov. Vyska pravidelnej odmeny je uréena percen-
tudlnou sadzbou z celkového objemu investicii do tychto investi¢nych nastrojov sprostredkovanych Bankou
a jednorazovl odmenu predstavuje investorom zaplateny vstupny poplatok. Za sprostredkovanie Gpisu
investi¢nych nastrojov potom Banka méZe vyplatit svojim zmluvnym partnerom (sprostredkovatelom)
proviziu z objemu sprostredkovanych investicii, a to az do vysky odmeny Banky. VSeobecné informacie
o ponukach vo vztahu k poskytovaniu investi¢nych sluZieb Bankou st zverejnené na internetovych strankach
Banky.

JS&T ARCH INVESTMENTS
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Investorské investicni akcie fondu J&T ALLIANCE:
Mechanismus fungovani castecné ochrany
proti poklesu hodnoty fondu

Grafické vyjadreni vztahu mezi % zhodnocen
J&T ALLIANCE a zhodnocenim Investorské inve

ZHODNOCENI INVESTORSKYCH
INVESTICNICH AKCII
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Hranice ro¢niho znehodnoceni -5,74 %

ZHODNOCENI PORTFOLIA
ZA KALENDARNI ROK

Tento mechanismus véetné jeho individualnich parametrli mdze byt pfedmétem zmén v zavislosti na vyjednavani
mezi akcionafi fondu J&T ALLIANCE.
Hranice zavisi na velikosti hodnoty majetku pfipadajiciho na tfidu Akcionarskych investi¢nich akcii.

Graf ilustruje pFiklad, kdy by tato hodnota dosahovala pfesné 10 % kapitalu fondu J&T ALLIANCE ke konci roku 2025.
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Investorské investicni akcie fondu J&T ALLIANCE:

Mechanismus fungovani castecné ochrany
proti poklesu hodnoty fondu

Investorské investi¢ni akcie fondu J&T ALLIANCE poskytuji svym drziteldm castecnou ochranu proti ztraté plynouci
zpoklesu hodnoty portfolia fondu pod uritou hranici (,Hranice ro¢niho znehodnoceni”). Za tuto ¢astecnou ochranu proti
ztraté drzitelé Investorskych investi¢nich akcii ,plati” tim, Ze se vzdavaji veSkerého vynosu pfesahujiciho stanovenou
mez (,Mez maximalniho rocniho zhodnoceni®). Referenénim obdobim, na kterém se Castecné poskytovana ochrana

proti ztraté nebo vzdani se €asti vynosu z portfolia vyhodnocuje, je kalendarni rok.

Mez maximalniho roéniho zhodnoceni i Hranice rocniho znehodnoceni se pro cely pfislusny kalendarni rok stanovuji
vzdy na jeho zacatku. Jejich vy3Se je navazana na referencni Grokovou sazbu 1Y EURIBOR (dle hodnoty k prvnimu dni

roku, ke kterému je sazba 1Y EURIBOR k dispozici).!

Mez maximalniho roéniho zhodnoceni je definovana jako soucet sazby 1Y EURIBOR a marZe 13,5 %. Pro kalen-
darni rok 2026 je tak jeji hodnota 15,74 % (pfed zapoctenim poplatku za administraci a obhospodarovani).
Hranice rocniho znehodnoceni je definovana jako soucet zaporné sazby 1Y EURIBOR a zaporné marze 3,5 %.
Pro kalendafni rok 2026 je tak jeji hodnota -7,24 % (pfed zapoltenim poplatku za administraci

a obhospodarovani).

Referen¢ni hodnota, vici které se Mez maximalniho rocniho zhodnoceni a Hranice rocniho znehodnoceni poméfuje
(a tedy vaci které je poskytovana castecna ochrana), je urCena na zakladé valuace portfolia fondu J&T ALLIANCE

k 31.12. roku pfedchazejiciho.

Vyse uvedenou ¢astecnou ochranu proti ztraté poskytuji drziteldm Investorskych investicnich akcii drzitelé druhé tfidy
investicnich akcii, tzv. Akcionafskych investi¢nich akcii. Na Akcionarské investicni akcie by totiz byla alokovana veske-
ra ztrata plynouci z pfipadného poklesu hodnoty portfolia pod Hranici ro¢niho znehodnoceni (jak je definovana vyse),
a to az do Gplného vycerpani kapitalu, ktery na tuto tfidu investicnich akcii pFipada. Za poskytnuti této ochra-
ny jsou drZitelé Akcionafskych investi¢nich akcii kompenzovani tim, Ze by na tuto tfidu byl alokovan veskery zisk,

o ktery by se portfolio fondu v daném kalendarnim roce zhodnotilo nad Mez maximalniho roéniho zhodnoceni.

V souladu s dohodou mezi akcionafi fondu by hodnota majetku pFipadajiciho na tfidu Akcionarskych investi¢nich akcif

méla dosahovat na zac¢atku kalendarniho roku alespofi 10 % kapitalu fondu J&T ALLIANCE.

Detailni podminky a mechanismus alokace fondového kapitalu mezi obé vy3e uvedené tFidy investicnich akcii je

detailné popsan ve statutu fondu J&T ALLIANCE, ktery je ke staZeni na www.jtis.cz.

Pozn.: ! Tento mechanismus vcetné jeho individudinich parametri méze byt predmétem zmén v zavislosti
navyjednavani meziakcionafi fondu J&T ALLIANCE.
2 Hranice zavisi na velikosti hodnoty majetku pFipadajiciho na tfidu Akcionarskych investicnich akcif. Graf ilustru-
je priklad, kdy by tato hodnota dosahovala presné 10 % kapitalu fondu J&T ALLIANCE ke konci roku 2025.
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Vyvoj hodnoty rlstovych tfid
investicnich akcii
a aktiv pod spravou od zalozeni

e -

® cx EUR AUM

Cena investi¢ni akcie (CZK/ks, resp. EUR/ks)

CAGR
©13,40 %
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I Pozn.: Graf zobrazuje hodnoty ristovych tfid investicnich akcii J&T ARCH vyhlasené spravcem Fondu.
n Rozdil ve zhodnoceni tfid CZKa EUR je zpUsoben kladnym trokovym diferencialem CZK/EUR.
Od 1. Ctvrtleti 2023 vydava J&T ARCH také dvé dividendové tFidy investic¢nich akcii (nezobrazeno).
Od 2. Ctvrtleti 2024 vydava J&T ARCH také nové institucionalni tfidy investicnich akcii (nezobrazeno).
Rlstoveé tFidy investicnich akcii byly pfijaty k obchodovanina BCPP ve 2. tvrtleti 2021,
dividendova korunova tfida ve 2. Ctvrtleti 2023.

I Disclaimer: Informace o vykonnostiv minulostineni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd.
| |
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Slovnik pojm

AUM - celkova hodnota aktiv
pod spravou.

Banka - J&T Banka.

CAGR - primérna rocni mira
rdstu za urcité obdobi (napf.
CAGR 2001-2009) (anglicky
Compound Annual Growth
Rate).

Cash flow — penézni tok, vyja-
dfuje pFijem/vydej penéznich
prostfedkd a schopnost firmy
generovat hotovost; vykaz
obsahuje cash flow z provoz-
ni ¢innosti, investi¢ni ¢innosti
(kapitalové vydaje) a finan¢ni
¢innosti (splatky/prijem tvér().

CAPEX - investi¢ni vydaje
obvykle na pofFizeni dlouho-
dobého majetku (stroje, ne-
movitosti) (anglicky CAPital
EXpenditures).

CEE - stfednf a vychodnf Evro-
pa (anglicky Central and Eas-
tern Europe).

CMI - Czech Media Invest.

CZK Dividendova - korunova
dividendova tfida investicnich
akcif, obchodovana na burze,
ISIN: CZ0008050317.

CzK Rastova - korunova
rdstova tfida investicnich akcif,
obchodovana na burze, ISIN:
Cz0008044856.

Cisty dluh/EBITDA - dluh
spole¢nosti ocistény o hoto-
vost k zisku EBITDA (pFiblizny
odhad cash flow); ¢asto pou-
Zivan v0ci srovnatelnym spo-
leCnostem ze sektoru kvl
specifikim odvétvi a financ¢ni
narocnosti (anglicky Net Debt/
EBITDA).

Dividendovy vynos — vynos
akcie, ktery akcionar obdrzi
ve formé dividend; vyjadfuje
se v procentech jako rocni di-
videnda k soucasné cené akcie.

Dividendovy vyplatni pomér
— procento ze zisku vyplacené
akcionardm ve formé dividend;
pfipadné miZe byt vyjadien
v poméru ke cash flow namisto
zisku (anglicky Payout Ratio).

DPS - dividenda na akcii; ¢ast
zisku urcena k vyplaté dividend
délena poctem akcif spolecnos-
ti(anglicky Dividend Per Share).

EBITDA - zisk pred odeCtenim
Grokd, danf a odpis@ (anglicky
Earnings Before Interests, Ta-
xes, Depreciation and Amor-
tization); indikator provozni
vykonnosti spolecnosti a pfi-
blizny odhad cash flow; nékte-
ré spole¢nosti pouZivaji termin
OIBITDA (Operating Income
Before Interest Tax, Depreciati-
on and Amortization).

ECI — ECInvestments.

EMMA -EMMAALPHAHODING.
EPETr - EP Energy Transition.

EPH — Energeticky a primyslo-
vy holding.

EPH&P - EP Heat & Power.
EPIF - EP Infrastructure.
EPPE — EP Power Europe.

EURIBOR - Euro Interbank
Offered Rate — sazba na mezi-
bankovnim trhu, za kterou jed-
na banka nabizi jinym bankam
uloZeni terminovaného vkladu
denominovaného v eurech.

EUR Dividendova - eurova
dividendova tfida investicnich
akcif, ISIN: CZ00080503009.

EUR Riistova — eurova risto-
va tfida investi¢nich akcif,
obchodovana na burze, ISIN:
Cz0008044864.

Fond —J&TARCH INVESTMENTS.

Fond BHP - BHP HOTELS
SICAV.

GGR — Hrubé herni vynosy, za-
kladni vynosovy ukazatel v lo-
terijnfm a gaming sektoru. Vy-
jadFuje rozdil mezi vsazenymi
¢astkami a vyplacenymi vyhra-
mi hracdim za dané obdobi (an-
glicky Gross Gaming Revenue).

J&T ARCH INVESTMENTS 40



Slovnik pojm

IDS - International
Distribution Services.

IPO - Initial Public Offering —
primarni Upis akcif.

ISIN — mezindarodni identifi-
kacni ¢islo cenného papiru (an-
glicky International Securities
Identification Number).

J&T ARCH — J&T ARCH
INVESTMENTS.

JTCP — J&T CAPITAL PARTNERS.

JTRE — J&T REALESTATE
HOLDING.

JTZE — J)&T Zemédélstvi a Eko-
logie.

Look-through princip — me-
toda, ktera nahlizi za formalnf
strukturu investic nebo holdin-
govych struktur s cilem zjisté-
ni skute¢né podstaty a Ucelu
vliastnénych aktiv.

LTM - vyvoj za poslednich 12
mésicl (anglicky Last Twelve
Months).

LTV — pomér mezi vysi Uvéru
a hodnotou zajisténych aktiv
(anglicky Loan To Value).

Moneta - MONETA Money Bank.

NAV - cista hodnota aktiv
(anglicky Net Asset Value);
predstavuje rozdil mezi cel-
kovymi aktivy a pasivy fondu.

NGR — Cisté hernf vynosy, pred-
stavuji vynos operatora po ode-
Ctenf vsech poloZek, které nejsou
jeho ekonomickym pfijmem,
zejména hracskych bonus(, her-
nich dani, regulatornich poplatkd
a podill vyplacenych technolo-
gickym ¢i obsahovym partnertim
(anglicky Net Gaming Revenue).

Private credit — dluhové in-
strumenty, neobchodované na
verejnych kapitalovych trzich.

Private equity — investice do
podflu v privatné vlastnénych
spolecnostech jejich akcie ne-
jsou obchodovany na vefejnych
kapitalovych trzich.

RG — Rohlik Group.

SE - Slovenské elektrarne.
SICAV - akciova spolecnost
s proménnym kapitalem (fran-
couzsky Société d'Investisse-
ment A Capital Variable).
TMR - Tatry mountain resorts.

Q/Q - mezikvartalnivyvoj.

WACC - vazené priimérné na-
klady na kapital.

ZISIF — zakon €. 240/2013 Sb.,
0 investi¢nich spolecnostech
ainvesticnich fondech.
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