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Praha, 22. bfezna 2022

Vazeni investofi,

dovolte miseznamit Vas nejen svyvojem portfoliaavysledky J&T ARCH INVESTMENTS
za Ctvrté Ctvrtletiroku 2021, ale také s nasim pohledem na aktualni postavenifondu ve
svétle ruské invaze na Ukrajinu.

Zarok 2021 fond zhodnotil vlastni kapital pFipadajici na jednu investi¢ni akcii 012,54 %
v pripadé korunové tfidy, hodnota jedné akcie tak ke konci roku cinila 1,1601 KC.
V pfipadé eurové tfidy doslo ke zhodnoceni 012,29 % na hodnotu 1,1561 eur za jednu
akcii. Mezikvartalné se pak fond zhodnotil zhruba o 3 %. Pozitivni vyvoj zaznamenal
také objem spravovanych aktiv, ktery se za rok témér ztrojnasobil a dosahl vySe 13,1
miliardy korun.



VYVO) CENY AKCIi VYHLASOVANY CTVRTLETNE
INVESTICNI SPOLECNOSTI ZA POSLEDNI ROK
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se mUze zvysit nebo snizit v dlsledku kolisani ménovych kurzd.

VYVO) PORTFOLIA A NOVE INVESTICE

Hlavni udalosti:
* NavySeniinvestice v J&T CAPITAL PARTNERS prostrednictvim fondu J&T ALLIANCE
* Spolecnost J&T CAPITAL PARTNERS dokoncila nové akvizice, prodej Mall Group pokracuje podle planu

e Navysenfinvestice ve slovenském maloobchodnim Fetézci Terno



SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 12. 2021 DLE SEKTORU

Hotovosta ostatni 1,3 %
IT0,4%

Profesionalni sport 2,5 %

Skolstvi 0,2 %

Vynosové nemovitosti 3,2 %

Development 5,9 %

E-commerce7,1%

Maloobchod 9,5 %

Energetika 57,2 %

Instrumenty penézniho trhu12,6 %

SLOZENIi PORTFOLIA FONDU K 31. 12. 2021 DLE PROTISTRAN

Hotovosta ostatni 1,3 %

JTFGFUNDI 3,2% Sandberg Investment Fund I SCSp 0,4 %

J&T PROPERTY INCOME 3,2 %

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 5,9 %

Sandberg Private Equity 2 Fund 8,7 %

Sménky J&T Private Equity 12,6 %
J&T ALLIANCE SICAV, a.s. 64,7 %



v souladu s

Adam Tomis

Cleninvesticného vyboru

NAVYSENIINVESTICE V)&T CAPITALPARTNERS
PROSTREDNICTVIM FONDU J&T ALLIANCE

Nejvétsi transakce provedené fondem ve Ctvr-
tém Ctvrtletise uskutecnily v prosinci. Za 193 mi-
lionl eur (zhruba 4,8 miliardy K¢) jsme dokoupili
investorské investi¢ni akcie fondu J&T ALLIANCE,
¢imz jsme navysili nasi nepfimou investici ve
spolecnosti J&T CAPITAL PARTNERS. Investici
jsme provedliv souladu s nasi dlouhodobou stra-
tegii udrzovat vyznamnou pozici fondového ka-
pitalu pravé v investorskych investi¢nich akciich
fondu J&T ALLIANCE. Pro investory, ktefi ctou
nas pravidelny dopis poprvé, si dovolim upresnit,
Ze investici provadime prostfednictvim specialni
tFidy tzv. investorskych investi¢nich akcii, které
jsou strukturovany tak, Ze nam poskytuji Cas-
tecnou ochranu pfed propadem hodnoty nasiin-
vestice vyménnou za vzdani se vynosu prevysuji-
ciho10 % p. a. (resp. 2,5 % za Ctvrtleti). Detailngji
je tento mechanismus popsan v minulém dopi-
se investorlm, ktery je dostupny na webovych
strankach fondu.

Investice do J&T ALLIANCE dosahla ve Ctvrtém
Ctvrtletisvéhomaximalnihomoznéhozhodnoce-
ni2,5%.Precenénipodiluv)&TCAPITALPARTNERS
k 31. 12. 2021 pak pfineslo zvyseni poskytova-
né ochrany ze strany drzitele akcionarskych in-
vesticnich akcii az na Uroven pfesahujici 35 %.
Stejné jako v prlibéhu tfetiho Ctvrtleti oce-
kavame, ze druhy akcionar fondu J&T ALLIANCE
v souladu se statutem fondu pfevede Cast svych
akcionafskych investi¢nich akcii do investorské
tridy (fj. stejné, jakou drzime ve fondu), a tim sni-
Zi hodnotu ochrany opét na Uroven okolo 20 %.
Podle nas je momentalné pravé toto adekvatni

Portfolio fondu se ve Ctvrtém
nasimi
a investicni ¢innost
charakterizovana konsolidaci a navySenim investic do
jiz existujicich pozic.

KOMENTAR CLENA
INVESTICNIHO VYBORU

kvartalu vyvijelo
dlouhodobymi ocekavanimi
J&T ARCH INVESTMENTS byla

hodnota odpovidajici portfoliu fondu a dalSim
relevantnim parametrim.

SPOLECNOST J&T CAPITAL PARTNERS DO-
KONCILA NOVE AKVIZICE, PRODE] MALL
GROUP POKRACUJE PODLE PLANU

Jak jsme Vas jiz informovali v pfedchozim dopi-
se, v pribéhu listopadu realizovala spole¢nost
J&T CAPITAL PARTNERS ftfi akvizice. V prvni
z nich odkoupila podil (44 %) ve spolecnosti EC
Investments, ktera investuje do firem podni-
kajicich v sektoru e-commerce a castecCné téz
malo- a velkoobchodu. Mezi jeji investice patFi
mj. podily v e-commerce skupiné Mall Group
a logistické firmé WEDO, cenovém srovnava-
Ci Heureka, internetovém prodejci potravin
Kosik.cz nebo spolecnosti FAST CR, prodejci
spotfebni elektroniky a domacich spot-
febicl. Zaroven jsme Vas infor-
movali, ze EC Investments je v proce-
su prodeje svych minoritnich podill ve

rovnéz

spolecnostech Mall Group a WEDO. Na zacatku




bfezna tohoto roku oznamil kupujici, kterym je
polska e-commerce skupina Allegro, ze doslo ke
splnéni vSech smluvnich odkladacich podminek
(zejména souhlasna stanoviska antimonopol-
nich Gfad(), coZ pfedstavuje dosazeni dal3iho
vyznamného milniku k Gspésnému dokonceni
celé transakce. Skupina Allegro by rovnéz méla
v dohledné dobé oznamit, zda bude kupni cenu
hradit v pIné vy3si v hotovosti, nebo jestli vyuZije
smluvnimoznost uhradit cast kupni ceny za Mall
Group a WEDO svymi vlastnimi akciemi. S ohle-
dem na klesajici cenu akcii Allegro v poslednich
mésicich povazujeme tuto moznost za pomér-
né pravdépodobnou. OcCekavame, ze transakce
bude vypofadana na pocatku druhého kvartalu
roku 2022.
DalSirealizovanouakvizici)&TCAPITALPARTNERS
byla investice do nepfimého 25% podilu ve spo-
lecnosti SUPRATUC2020, spoletného podniku
s predni Spanélskou maloobchodni skupinou
Eroski, ktera v Katalansku a na Balearskych
ostrovech provozuje maloobchodni sit prode-
jen. Posledni provedenou investici byla akvizice
44% podilu ve spolecnosti 1890s holdings, ktera
vlastni 99,9% podil ve fotbalovém klubu AC Spar-
ta Praha a 26,98% podil v anglickém fotbalovém
klubu West Ham United.

NAVYSENI INVESTICE VE SLOVENSKEM MA-
LOOBCHODNIM RETEZCI TERNO

V prosinci jsme také navysili (na 95 %) nas podil
ve fondu Sandberg Private Equity 2 Fund. Fond
vlastni spolecnost Terno real estate (Terno), kte-
ra na Slovensku provozuje sit maloobchodnich
prodejen. Dokoupenipodilu se nam podarilo rea-
lizovat za pomérné vyhodnych podminek. Navic
v listopadu dokoncena akvizice spolecnosti CBA
Market prinese Ternu cClenstvi v nakupni alianci
CBA, coz pro spoleCnost znamena vylepSeni na-
kupnich podminek u pomérné 3irokého spektra
produktd. Vyse zminéné efekty pFispély k robust-
nimu kvartalnimu zhodnocenim ve vysi 8,4 %.

OSTATNI PORTFOLIOVE INVESTICE
Hlavni aktivitou probihajici v portfoliu fondu

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES je pokracujici
prodej logistickych hal, ktery realizuje spolec-

nost Colorizo Investments. Po prodeji vSech hal
v No3ovicich doslo ve ¢tvrtém kvartalu k prodeji
dvou halv Mo3nove. Pfedpokladame, ze posledni
dvé haly budou dokonceny a prodany v priibéhu
druhého, resp. tretiho Ctvrtleti tohoto roku. Tim
dojde k naplnéni vSech momentalné uzavrenych
smluv s fondem EQT Exeter. Po tomto prode-
ji spole¢nosti zlstane jesté opce na pozemky
v Mo3nové, které umoznujistavbu logistické haly
0 pronajimatelné plose 97 soo metr( Ctverec-
nich s unikatni hrubou vyskou az 18 metr(. Spo-
leCnost nechce halu stavét spekulativng, a tak
se momentalné snazi pro projekt najit najemce.
Ostatni projekty z portfoliafondu, tj. zejména tri
developerské projekty regionalnich retailovych
center, se vyvijeji podle planu. Fond pFispél do
vysledkd fondu kvartalnim zhodnocenim 71 %.
Fond JTFG Fund I, prostfednictvim néhoz inves-
tujeme do minoritnich podild v provozovateli
online supermarket Rohlik Group a vzdélava-
ci skupiné JK Education, pFispél do kvartalniho
zhodnoceni 0,19 %. Relativné nizka kvartalni
vykonnost je primarné zplsobena tim, Ze fond
svoji investici v Rohlik Group prozatim pfecenuje
pouze v ramci novych investicnich kol, a ve Ctvr-
tém Ctvrtleti tedy precenéna nebyla. Kazdopad-
né zahrani¢niexpanze skupiny nadale pokracuje.
Velmi nas také tési, Ze Tomas Cupr ziskal v bfez-
nu ocenéni ceského Podnikatele roku. Pro sku-
pinu JK Education plati, Ze velmi aktivné pracuje
na novych akvizicich. Ve ctvrtém kvartalu doslo
k prodeji bratislavské pobocky American Acade-
my a béhem posledniho mésice se pak skupina
zaCala angazovat v pro bono projektech zamére-
nych na vzdélavani ukrajinskych uprchlik(. Za-
tim prFijala prvni studenty v ramci existujicich
program( a tfid, ale Ondfej Kania a jeho tym uz
pracuji na ucelengjsim programu, ktery by radi
spustili od zafi.

Fond J&T PROPERTY INCOME, ktery vlastni dva
plné obsazenélogistické arealy na Pardubicku, se
vyvijel podle planu a do portfolia za Ctvrté Ctvrt-
leti prispél zhodnocenim 1,75 %. Fond Sandberg
Investment Fund II, ktery investuje do regional-
nich IT spole¢nosti a v sou¢asnosti vlastni podi-
ly ve spolecnostech Daktela a Titan freelancers,
na konci roku poprvé pfecenil své investice. Tim
prispél do portfolia skokovym zhodnocenim ve
vysi31,6%.




POHLED NA PORTFOLIO PRIZMATEM
RUSKE INVAZE NA UKRAJINU

Ruska invaze na Ukrajinu, ktera naplno zapo-
Cala na konci Unora, znamena pro covidovou
pandemii ochromenou evropskou i globalni eko-
nomiku nepochybné dalsi vyznamny negativni
Sok. Konkrétni dopady a délku jejich trvani viak
neniv soucasné chvilimozné bliZze kvantifikovat.
Na zakladé informaci, které mame momen-
talné k dispozici, vnimame portfolio J&T ARCH
INVESTMENTS v bezprostfednim kontextu na-
sledovné.
Uvodem je potfeba zminit, Ze Zadna z nasich
primych nebo nepfimych investic neni v tuto
chvili dot€ena jakymikoli sankcemi Ci postizena
vypadkem trzeb, ktery by se sankcemi pfimo so-
uvisel. Z pohledu mozného budouciho zavadéni
dal3ich sankénich balikd ¢i jinych geopolitickych
rizik by mohla byt v ramci portfolia fondu poten-
cialné pfimo zasazena spolecnost Energeticky
a pramyslovy holding (EPH). EPH totiz mj. drzi
minoritni podil ve spoleCnosti Eustream, kte-
ra je vlastnikem a provozovatelem slovenského
tranzitniho plynovodu. Ten je soucasti jedné ze
tFi hlavnich tras privadéjicich rusky plyn do Evro-
py. | v pfipadé rdznych, z pohledu fondu negativ-
nich, scénard vyvoje podle nas nicméné existuji
ddvody, které maji 3ancijejich dopady podstatné
zmirnit:

e Prvnimdlvodem je sloZeni portfolia skupiny
EPH. Domnivame se, ze potencialni nega-
tivni efekty, které by souvisely napf. se za-
stavenim toku ruského plynu do Evropy, by
do znacné miry mohly byt kompenzovany
zvysenou financnivykonnosti zejména uhel-
nych a nuklearnich zdrojd. Investi¢ni strate-
gii skupiny v poslednich nékolika letech byly
totiz investice do konvencnich zdroj zejmé-
na v zapadni Evropé. EPH tak dnes vlastni
a provozuje velmi diverzifikované portfolio
energetickych aktiv. A to jak z pohledu je-
jich geografické lokace, tak z pohledu role
v energetickém fetézci, a v pripadé vyroby
elektrické energie naviciz pohledu zavislosti
na vstupnich komoditach.

e Druhym dlvodem je zplsob, jakym jsme in-
vestici do podilu v EPH provedli. Jak uvadime

v textu vyse, nepfimou investici do EPH re-
alizujeme skrze specialni tFidu tzv. investor-
skych investicnich akcii fondu J&T ALLIANCE
(kteryvlastnipodilvespolecnostij&TCAPITAL
PARTNERS, jeZ mj. vlastni 44% podil v EPH).
Tyto akcie jsou strukturovany tak, ze nam
poskytuji (vymeénou za vzdani se €asti vyno-
su prevysujici 1o % p. a.) castecnou ochranu
proti propadu hodnoty. Ostatni investice
fondu v tuto chvili povazujeme s ohledem na
jejich geografickou lokaci (Ceska republika,
Slovensko a zapadni Evropa) a/nebo sekto-
rové zaméreni (maloobchod, e-commerce,
nemovitosti nebo profesionalni sport) za
bezprostfedné neohrozené ruskou valkou.

Doufam, Ze pFisti dopis Vam, nasim investor(m,
bude z pohledu ruské invaze v optimistictéjsim
ténu a my budeme moci opét Fesit hlavné téma
novych investic, na kterych i v této dobé stale
pracujeme.

Dékujeme Vam za dvéru.

Adam Tomis

Investi¢ni feditel J&T FINANCE GROUP
Cleninvesti¢niho vyboru
J&T ARCH INVESTMENTS




Pravne upozornenie

Toto propagacné oznamenie nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dalej len ,Banka") ani nie je navrhom na uzavretie
zmluvy, ponukou na kipu ¢i na Gpis. Uvedeny material predstavuje zhrnutie J&T INVESTICNI SPOLECNOSTI, a.s., ako
obhospodarovatela vyssie uvedenych investicnych fondov kvalifikovanych investorov, o ¢innosti a aktivitach fondov,
ktoré vychadzaju z aktuédlne dostupnych informacii v ¢ase jeho zhotovenia k vyssie uvedenému datumu. Ziadna
z informacii uvedenych v tomto ozndmeni nie je mienena a nemoze byt pokladana za analyzu investi¢nych prileZitostf,
investicné odporuceniealeboinvesti¢né poradenstvo. BankavystupujeibavroledistribUtora predmetnéhoinvesticného
nastroja. Ozndmenie méa iba informacny charakter a jeho G¢elom je poskytnit investorom zakladné informacie.

UCelom nie je nahradit Statut alebo poskytnut jeho komplexné zhrnutie. Banka vyzyva investorov, aby sa so 3tatitom
zoznamili. Statdt fondu je k dispozicii na webovych strankach administratora www jtis.cz. Informéacie o ofakavanom
vynose nie s spolahlivym ukazovatelom skutocnej budlcej vykonnosti. Pre ziskanie Cistych hodndt vynosov musi
investor zohladnit hlavne poplatky GCtované Bankou podla platného cennika a pripadni mieru zdanenia, ktora
zavisi od osobnych pomerov investora a méze sa menit. S investicnymi nastrojmi je spojené riziko kolisania aktualnej
hodnoty investovanej sumy a vynosov z nej a nie je zaruena navratnost pévodne investovanej sumy. Banka vyslovne
upozorfiuje na skutocnost, Ze tento dokument mdZze obsahovat informacie tykajlice sa investicnych nastrojov
a subjektov, pri ktorych ma Banka alebo iny dotknuty subjekt svoje vlastné zaujmy, hlavne ma priamu ¢i nepriamu
GCast na tychto subjektoch alebo vykonava operéacie s investiénymi nastrojmi tykajicimi sa tychto subjektov. Pravidla
pre riadenie stretu zaujmov upravujldcich postupy pre riadenie stretu zaujmov pri ¢innosti Banky ako tvorcu trhu su
zverejnené nainternetovych strankach Banky www.jtbank.cz.

V pripade poskytnutia sluzby upisovania a umiestiiovania investi¢nych nastrojov méze Banka dostat od fondu odmenu
za Cinnosti smerujlce k Upisu investi¢nych nastrojov. Vyska pravidelnej odmeny je urCena percentualnou sadzbou
z celkového objemu investicii do tychto investi¢nych nastrojov sprostredkovanych Bankou a jednorazovl odmenu
predstavuje investorom zaplateny vstupny poplatok. Za sprostredkovanie Upisu investicnych nastrojov potom Banka
mdZe vyplatit svojim zmluvnym partnerom (sprostredkovatelom) proviziu z objemu sprostredkovanych investicif, a to
az dovysky odmeny Banky. Vseobecné informacie o ponukach vo vztahu k poskytovaniu investi¢nych sluzieb Bankou su
zverejnené nainternetovych strankach Banky.



J&T

www.jtarchinvestments.sk



