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Praha, 22. Cervna 2022

VazZeni investofi,

dovolte miseznamitVas svyvojem portfoliaavysledky fondu J&T ARCH INVESTMENTS
za prvni ¢tvrtleti roku 2022. V prvnim kvartalu roku 2022 se korunova tfida investic-
nich akcii zhodnotila 0 2,92 % na 1,1940 K&, hodnota investi¢ni akcie v eurové tridé si
pak za stejné obdobi pfipsala 2,28 % a uzavrela Ctvrtleti na hodnoté1,1825 EUR. Ros-
touci rozdil mezi vynosem korunové a eurové tfidy investi¢nich akcif je zplsoben po-
stupné se zvétsujicim Urokovym diferencialem mezi témito dvéma ménami.

7 pohledu poslednich dvandcti po sobé jdoucich mésicd se korunova tfida zhodnotila
013,4 % aeurova 012,5%. Objem spravovanych aktiv i diky primarnimu Gpisu investic-
nich akcii ve vysi 227 milion{ EUR (zhruba 5,5 miliardy K&) narostl ke konci bfezna na
775 milion EUR, resp. 18,9 miliardy K¢.



VYVO) CENY AKCIi VYHLASOVANY CTVRTLETNE
INVESTICNI SPOLECNOSTI ZA POSLEDNI ROK
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Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora v cizi méné
se mUze zvysit nebo snizit v ddsledku kolisani ménovych kurzd.

VYVO) PORTFOLIA A NOVE INVESTICE

Z pohledu aktivit fondu se kvartal, podobné jako posledni ¢tvrtleti roku 2021, nesl (mimo jiné i kvQli Sokdm
zplsobenym ruskou invazi) v duchu navySovani pozic v jiz existujicich investicich. Investice do novych projekt(
byly minimalnf.



SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 3. 2022 DLE SEKTORU

Vynosové nemovitosti 2,2 %
IT0,3%

Profesionalni sport 2,4 % _ .
Skolstvi 0,2 %

Development 4,1%

Hotovost a ostatni 4,2 %

E-commerce 6,6 %

Maloobchod 6,9 %

Energetika 55,5 %

Instrumenty penézniho trhu 17,6 %

SLOZENI PORTFOLIA FONDU K 31. 3. 2022 DLE PROTISTRAN

J&T PROPERTY INCOME 2,2 %

JTFGFUNDI 2,2% Sandberg Investment Fund Il SCSp 0,2 %

N

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 4,1%

Hotovost a ostatni 4,2 %

—

Sandberg Private Equity 2 Fund 6,2 %

Sménky J&T Private Equity 17,6 %

J&T ALLIANCE SICAV, a.s. 63,2 %




KOMENTAR CLENA
INVESTICNIHO VYBORU

INVESTICE DO J&T ALLIANCE,
VYSLEDKY EPH ZA ROK 2021
A ZVYSENI POSKYTOVANE
OCHRANY

V souladu se strategii drzet kolem 65 % naseho
portfolia zainvestovanych ve fondu J&T ALLIAN-
CE, pres ktery mame ekonomicky podil na spo-
leCnych projektech J&T s Danielem Kretinskym,
jsme v bfeznu za 140 milio nd EUR upsali nové
eurové investorské investi¢ni akcie'. Zbytek vol-
né likvidity z primarniho Gpisu ve vy3i 87 milion(
EUR jsme prozatim kratkodobé ulozili do smé-
nek spolecnosti J&T Private Equity.

Za prvni kvartal dosahla naSe investice do J&T
ALLIANCE maximalniho mozného zhodnoceni
2,5 %. KliCovou investici, ktera ovliviiuje vykon-
nost J&T ALLIANCE, je nepFimy podil v Energetic-
kém a primyslovém holdingu (,EPH"). Jak jsem
jizzminoval v poslednim kvartalnim dopise, naSe
analyzy podporené diskusi s managementem
nas utvrzujivtom, Ze ackoliv ramci skupiny EPH
jsou nékteré spolecnosti pfimo vystavené riziku
omezeninebo Uplného zastavenidodavek ruské-
ho plynu do Evropy a v SirSim smyslu panujeizvy-
Sena mira nejistoty ohledné dlouhodobého vy-
hledu jejich fungovani, celkové je portfolio aktiv
skupiny EPH vybudovano tak, ze jeho dvé hlavni
Casti spolu negativné koreluji. Jinymi slovy — pfi-
padné vypadky profitability souvisejici s ruskym
plynem, které by se projevily zejména na spolec-
nosti Eustream (provozovatel slovenského tran-
zitniho plynovodu), mohou byt ve stfednédobém
horizontu pIné nahrazeny dodatecnou ziskovosti
zejména uhelnych, vodnich a jadernych elektra-
ren ve flotile skupiny. Ziskovost téchto zdrojd je
naopak na dnesnim energetickém trhu nejisto-
tou ve vztahu k plynu, a tudiz jeho vysokou ce-
nou bezprostredné tazena.

Tento efekt mimo jiné potvrzuji i auditované
vysledky skupiny EPH za rok 2021, které byly
oznameny v dubnu. Skupina za rok 2021 vyka-
zala historicky rekordni konsolidovany zisk na

Grovni EBITDA? ve vysi témer 2,3 miliardy EUR.
Z podrobngjsi analyzy segmentového reportin-
gu lze navic pomérné jasné vycist, ze se struk-
tura zisku skupiny mezirocné zménila. Zatimco
konsolidovana EBITDA v Casti EP Infrastructure,
ktera vlastniinfrastrukturni aktiva vcetné podi-
lu ve spoleCnosti Eustream, jiz loni i diky nizsim
objemdm prepravovaného plynu klesala, EBITDA
v Casti EP Power Europe, jeZ sdruzuje aktiva so-
uvisejici s tézbou uhlia vyrobou elektfiny zejmé-
nav zapadni Evropé, naopak dramaticky rostla a
tento pokles vice nez kompenzovala. PFi pfepoc-
tu na efektivni vlastnické podily dokonce néko-
likanasobné. Velkd ¢ast toho rlstu je tazena
vys$simi marzemi pFi vyrobé elektrické energie.
V tomto sméru je navic dobré zd(raznit, Ze ros-
touci marze se v roce 2021 zacaly vyznamneé pro-
jevovat az od tfetiho Ctvrtleti.

Dalsi podstatnou udalosti tykajici se portfolia
fondu J&T ALLIANCE, ktera nastala na zacatku
dubna, bylo dokonceni dfive podepsaného pro-
deje podilu ve skupiné Mall Group a logistické
spolecnosti WEDO polské e-commerce skupiné
Allegro. Jak jsme predpokladali, akcionafi za pro-
dej Mall Group a WEDO obdrzeli akcie Allegro
a hotovost v pomeéru 47 % ku 53 %. Do budoucna
nam tedy v portfoliu zlstava ¢astecna neprima
angazovanost na skupinu Allegro.

JelikoZ investice do J&T ALLIANCE tvofFi zasadni
¢ast portfolia naseho fondu, tak jsme i pfes vyse
uvedena fakta v ramci jejiho navyseni dojednali,
Ze skupina J&T Private Equity Group, ktera je ne-
pFimo druhym akcionarem fondu J&T ALLIANCE
(a drzitelem akcionarskych investicnich akcif),
docCasné navysi miru poskytované ochrany proti
poklesu nasiinvestice z 20 na 25 %.

OSTATNIi PORTFOLIOVE INVESTICE

Ostatni portfoliové investice se vyvijely v sou-
ladu s nasimi oCekavanimi. Fond J&T PROPER-
TY OPPORTUNITIES pokracoval v rozprodeji
logistickych hal v Mo3nové. Cast prostfedkd




ziskanych z prodeje pak v bfeznu investoval do
retailového parku v Trnavé. Jedna se o obchod-
ni centrum s celkovou pronajimatelnou plochou
21 tisic m2, jehoz hlavnim ngjemcem je OBI.
Tato investice je v souladu s nasi dfive prezento-
vanou tezi, Ze regionalni maloobchodni centra
stale predstavuji zajimavy segment nemovitost-
niho trhu. Do portfolia fond pFispél zhodnoce-
nim1,62 %.

Z ostatnich investic pak fond Sandberg Priva-
te Equity 2 Fund, vlastnici slovenskou maloob-
chodni sit Terno, pfispél solidnim zhodnocenim
4,96 %. Fond J&T PROPERTY INCOME, provozuji-
ci dva logistické arealy u Pardubic, pFispél zhod-
nocenim 1,01 %. Fondy JTFG FUND | (investice
do Rohlik Group a JK Education) a Sandberg In-
vestment Fund Il (investice do regionalnich IT
spolecnosti) vykazaly negativni zhodnoceni ve
vysi —0,32 % a —8,64 %. V obou pfipadech je ne-
gativni pfecenéni zpdsobeno tim, Ze fondy me-
zikvartalné neprecenily sva portfolia a pouze
realizovaly provozni naklady. Dlouhodobé je vy-
hled v obou pfipadech pozitivni.

UDALOSTI, KTERE PROBEHLY
PO KONCI CTVRTLETI

Po 31. bfeznu probéhlo z pohledu fondu néko-
lik vyznamnych udalosti. V dubnu jsme spolu
s J&T Bankou investovali prostfednictvim fon-
du JTFG FUND I do nakupu 860 tisic kus( akcii
v energetické skupiné CEZ. Z podobnych divod(
jako EP Power Europe i CEZ diky pFevladajici vy-
robé elektrické energie z jadra a uhli v soucas-
nostivyrazné tézi ze situace na evropském ener-
getickém trhu, coz se pozitivné projevuje i na
ocenéni spolecnosti na prazské burze.

Na konci kvétna jsme prostiednictvim 70% po-
dilu ve fondu J&T MS 1, ktery jsme zalozili spolu
s dlouholetym obchodnim partnerem Michalem
Snobrem, investovali do minoritniho 9,42% podi-

lu ve spolecnosti Venator Materials (,Venator").
Neprimo jsme se tak stali druhym nejvétsim ak-
cionafem spolecnosti. Venator je globalni vyrob-
ce titanové béloby a chemickych aditiv. Spolec-
nost obchodovana na Newyorské burze cennych
papir( (ticker VNTR) provozuje 20 vyrobnich za-
vodl po celém svété a jeji trzby presahuji 2 mi-
liardy dolar(.

Posledni vyznamnou udalosti, o které bych se
rad zminil, je investi¢ni kolo ,D", v ramci kterého
ziskala v poloviné Cervna skupina Rohlik Group
novou investici ve vysi 220 miliond EUR. Inves-
ticni kolo probéhlo za vyssi valuaci nez predcha-
zejici, které se uskutecnilo zhruba pred rokem.
Vedoucim investorem Dbyla belgicka investicni
spolecnost Sofina a G¢astnili se ho vsichni vy-
znamni stavajici investori. VySe nasi investice
nam umoznila podrzet si velikost vlastnéného
podilu.

Rad bych Vas jeSté upozornil, ze 16. kvétna
probéhla prvni konference pro investory, v ram-
ci které jsme shrnuli vysledky a podstatné uda-
losti roku 2021 (zaznam je ke zhlédnuti online
na www.jtarchinvestments.cz). S témito online
konferencemi planujeme nyni pravidelné pokra-
Covat vzdy zhruba tyden po Ctvrtletnim vyhlase-
nicenyinvesti¢ni akcie, resp. po zverejnéni dopi-
su. Sledujte proto prosim webové stranky fondu,
na kterych bude termin vzdy s predstihem ozna-
men. Zavérem midovolte popFat Vam hezké léto.

Dékujeme Vam za dlvéru.

\(}fﬂf\fi

Adam Tomis

s

Investicnireditel J&T FINANCE GROUP
Clen investic¢niho vyboru
J&T ARCH INVESTMENTS

Investorské investicni akcie fondu J&T ALLIANCE poskytuji svym drziteldm ¢aste¢nou ochranu proti propadu hodnoty vyménou za vzdani se
¢astivynosu prevysujici stanovenou mez (10 % p. a., resp. 2,5 % za Ctvrtleti). Ochrana je poskytovana prostfednictvim majetku fondu, ktery
pfipada na druhou, tzv. akcionafskou tfidu investicnich akcii, ktera vymeénou za poskytnuti castecné ochrany ziskava pravo na veskery vynos
nad stanovenou mez. Princip je dale popsan v dopise investorim za tfeti ¢tvrtleti roku 2021.

EBITDA = provozni zisk pred Groky, dania odpisy.



Pravne upozornenie

Toto propagacné oznamenie nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dalej len ,Banka") ani nie je navrhom na uzavretie
zmluvy, ponukou na kipu ¢i na Gpis. Uvedeny material predstavuje zhrnutie J&T INVESTICNI SPOLECNOSTI, a.s., ako
obhospodarovatela vyssie uvedenych investicnych fondov kvalifikovanych investorov, o ¢innosti a aktivitach fondov,
ktoré vychadzaju z aktualne dostupnych informacii v Case jeho zhotovenia k vy3sie uvedenému datumu. Ziadna
z informacii uvedenych v tomto ozndmeni nie je mienena a nemaoze byt pokladana za analyzu investi¢nych prileZitostr,
investicné odporuceniealeboinvesti¢né poradenstvo. BankavystupujeibavroledistribUtora predmetnéhoinvesticného
nastroja. Oznamenie méa iba informacny charakter a jeho G¢elom je poskytnut investorom zakladné informacie.

UCelom nie je nahradit Statut alebo poskytnut jeho komplexné zhrnutie. Banka vyzyva investorov, aby sa so Statitom
zoznamili. Stat(t fondu je k dispozicii na webovych strankach administratora www jtis.cz. Informéacie o ofakavanom
vynose nie su spolahlivym ukazovatelom skutocnej budlcej vykonnosti. Pre ziskanie Cistych hodndt vynosov musi
investor zohladnit hlavne poplatky GCtované Bankou podia platného cennika a pripadni mieru zdanenia, ktora
zavisi od osobnych pomerov investora a mdze sa menit. S investicnymi nastrojmi je spojené riziko kolisania aktualnej
hodnoty investovanej sumy a vynosov z nej a nie je zaru€ena navratnost pévodne investovanej sumy. Banka vyslovne
upozoriiuje na skutocnost, Ze tento dokument mdéZe obsahovat informacie tykajlice sa investicnych nastrojov
a subjektov, pri ktorych ma Banka alebo iny dotknuty subjekt svoje vlastné zaujmy, hlavne ma priamu ¢i nepriamu
GCast na tychto subjektoch alebo vykonava operéacie s investiénymi nastrojmi tykajicimi sa tychto subjektov. Pravidla
pre riadenie stretu zaujmov upravujlicich postupy pre riadenie stretu zaujmov pri ¢innosti Banky ako tvorcu trhu su
zverejnené nainternetovych strankach Banky www jtbank.cz.

V pripade poskytnutia sluzby upisovania a umiestiovania investi¢nych nastrojov méze Banka dostat od fondu odmenu
za cinnosti smerujlce k Upisu investi¢nych nastrojov. Vyska pravidelnej odmeny je urCena percentualnou sadzbou
z celkového objemu investicii do tychto investicnych nastrojov sprostredkovanych Bankou a jednorazovl odmenu
predstavuje investorom zaplateny vstupny poplatok. Za sprostredkovanie Upisu investicnych nastrojov potom Banka
mdZe vyplatit svojim zmluvnym partnerom (sprostredkovatelom) proviziu z objemu sprostredkovanych investicii, a to
azdovysky odmeny Banky. VSeobecné informacie o ponukach vo vztahu k poskytovaniu investi¢nych sluzieb Bankou su
zverejnené na internetovych strankach Banky.



J&T

www.jtarchinvestments.sk



