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Uvodni slovo

Vazeni investofi,

dovolte miVasvnaSem pravidelném Ctvrtletnim dopisu seznamit s aktivitami J&T ARCH INVESTMENTS
(J&T ARCH nebo téZ Fond) za posledni kvartal roku 2023, ktery byl pro nas Fond z pohledu celkovych
vysledk( hned v nékolika ohledech vyjimecnym.

Hodnota portfolia dosahla velmi solidniho rlstu. V kombinaci s dobrymi vysledky druhého a tfetiho
Ctvrtleti a zejména mimoradné silného prvniho Ctvrtleti se tak rok 2023 stal doposud nejziskovéjsim
za uplynulou tFiapUlletou historii Fondu. Vyjadfeno Ciselné se rlistové tridy zhodnotily za poslednich
dvanact mésicl o rekordnich 19,00 % v pripadé tfidy korunové, resp. 0 14,98 % v pripadé tfidy eurové.
Korunova rlistova tfida tak uzaviela rok 2023 na hodnoté 1,5034 K¢ za jednu akcii, tj. mezikvartalné
plus 4,50 %, eurova na 1,3719 eur za jednu akcii, coz pfedstavuje mezikvartalni zhodnoceni 3,84 %*.

Zhodnoceni ke konci posledniho ¢tvrtletilofnského roku nové vydanych dividendovych tFid akcii bylo za
uplynuly kvartal prakticky shodné jako u tfid rlstovych. Narlst 0 4,50 % na 1 125,87 KCv pripadé tfidy
korunové, resp. 0 3,85 %! na 55,01 eur v pripadé tridy eurové.

Na vybornych Ctvrtletnich vysledcich se podilela nejen naSe nejvétsi investice do fondu J&T ALLIAN-
CE, jejiz vykonnost se udrzela na Urovni mozného kvartalniho maxima, ale nezanedbatelny efekt mély
téZ dobré vysledky ostatnich portfoliovych investic. Konkrétné naseho podilu v MONETA Money Bank
(Moneta) a dale minoritnich podild, které spoluvlastnime s J&T Bankou, Rohlik Group (Rohlik) a fondem
Petrus Advisers Special Situations Fund (Petrus).

Kromeé rekordniho roku z pohledu zhodnoceni zaznamenal J&T ARCH ke konci roku jesSté jeden zasad-
ni milnik. Po primarnim UGpisu novych investic¢nich akcii, ktery ve ctvrtém Ctvrtleti ¢inil 5,0 miliard K¢
(zhruba 202 milion( eur), dosahl objem aktiv Fondu k 31. prosinci 2023 55,08 miliardy K¢ (tedy 2,23
miliardy eur). Tim se J&T ARCH stal nejvétsim fondem v Cesku a na Slovensku nejen mezi fondy kvalifi-
kovanych investord, ale ze viech fond( vibec!

Praha, 22. brezna 2024

1 Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investi¢nich akcif je zplsoben rozdilem mezi Grokovymi sazbami denomino
vanymiv Ceské koruné a euru a zajistovacimi derivaty uzaviranymivzdy na zacatku Ctvrtleti
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Vyvoj cen investi€énich akcii vyhlasovanych
ctvrtletné investi¢ni spole¢nosti
za poslednich 12 mésicu

Ristové tFidy

1,5034

1,4386

1,3856

1,3719

1,2634

1,1932

| I

Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora v cizi méné se mZe zvysit nebo sniZit

v dlsledku kolfsani ménovych kurz(. Informace o vykonnosti v minulosti neni spolehlivym ukazatelem
budoucich vysledkd.
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Vyvoj cen investi€énich akcii vyhlasovanych
ctvrtletné investi¢ni spole¢nosti
za poslednich 12 mésicu

Dividendové tFidy

1125,87

1077,38

1037,65
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Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora v cizi méné se mlZe zvysit nebo sniZit
v dlsledku kolisani ménovych kurz(. Informace o vykonnosti v minulosti neni spolehlivym ukazatelem
budoucich vysledka.
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Vyvoj portfolia a nové investice

Hlavni udalosti:

e Investice do fondu J&T ALLIANCE dosahla svého kvartalniho maxima

e Trzni cena akcie Moneta diky vybornym finan¢nim vysledk@m vzrostlao 11,7 %

e Portfolio fondu JTFG FUND | +8,9 %, tazeno precenénim podild v Rohlik a fondu Petrus

e Nové investice do sektoru hotel(l skrze fond BHP HOTELS a sektoru nemovitosti prostfednictvim
Gvéru spole¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT

SloZeni portfolia Fondu k 31. 12. 2023 dle protistran

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES 1,7 %
J&T AGRICULTURE 2,0 %
JRTFUND | 2,2 % BHPHOTELS 1,4 %
Sandberg Private Equity Il Fund 2,3 %

Hotovost 2,4 % Ostatni protistrany? 0,7 %
Sménky J&T Private Equity 2,9 %

J&T REALESTATE INVESTMENT 4,5 %

MONETA Money Bank? 10,0 %

J&T ALLIANCE 69,9 %

2 podilv MONETA Money Bank Fond vlastni pfes 100% dcefinou spole¢nost MYTHESSA HOLDINGS LTD
3 Ostatnf protistrany zahrnuje Sandberg Private Equity 1 Fund, Sandberg Investment Fund Il a J&T MS1
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SloZeni portfolia Fondu k 31. 12. 2023 dle sektorl

Hotely a volnocasové aktivity 1,4 %

Zemédélstvi 2,0 %

Hotovost 2,4 % Ostatni sektory* 0,4 %

Instrumenty penézniho trhu 2,9 %

Profesiondlnisport 3,1 %

Maloobchod a velkoobchod 4,9 %

E-commerce 5,3 %

Média a nakladatelstvi 7,0 %

Bankovnictvia financni sluzby 10,6 %

!
» Energetika 49,1 %

Nemovitosti, development a pozemky 10,9 %

SloZzeni portfolia Fondu k 31. 12. 2023 dle tfidy aktiv

Hotovost 2,4 %

Instrumenty penézniho trhu 2,9 %

Private debt 6,9 %

Private equity 77,2 %

Verejné obchodované akcie 10,6 %

4 Ostatnisektory zahrnujiITa Skolstvi
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Investice do fondu J&T ALLIANCE dosahla svého
kvartalniho maxima

Nase nejvétsi investice, kterou skrze fondovou strukturu J&T ALLIANCE predstavuje Gcast na holdingové
spoleCnosti J&T CAPITAL PARTNERS (,JTCP")®, dosahla stejné jako v pfedchozich Ctvrtletich svého maximal-
niho zhodnoceni®.

Nejvétsi pozitivni efekt z pohledu kvartalniho zhodnoceni EPH mélo pfecenéni 66% 7 podilu ve spolecnosti
Slovenské elektrarne (SE). SE v fijnu Gspésné dokoncily energetické spusténi tfetiho bloku jaderné elektrar-
ny Mochovce. To nam umoznilo rozpustit cast prirazek, kterymi jsme v minulosti v modelu zohledfovali
riziko jeho v€éasného spusténi. S ohledem na identickou technologii jsme z obdobného dlvodu v modelu

aplikovali optimistictéjsi pohled na budouci vyvoj a tedy i ocenéni ohledné rozestavéného Ctvrtého bloku.

Pozitivni efekt na SE byl z velké casti kompenzovan negativnim precenénim uhelnych aktiv. Jak jsme Vas
jiz informovali dfive, akcionafi EPH se v souvislosti s dekarbonizacnimi aktivitami rozhodli vyclenit uhelna
aktiva mimo skupinu EPH do sesterské spolecnosti EP Energy Transition (EPETr). V prosinci tak doslo k do-
konceni prodeje 50% podilu ve skupiné LEAG do EPETT. JiZ dfive spoleCnost EPETr zaroven nabyla dodatecny
20% podil na LEAG od skupiny PPF. Druha faze, ktera ma byt dokoncena do konce roku 2025, bude zahr-
novat prevod podill ve skupiné MIBRAG Energy Group (dfive JTSD group). Ta vlastni némecké spolecnosti
Mibrag a Saale Energie. Vzhledem k negativnimu vyvoji ceny elektrické energie a hlavné klesajicimu rozdilu
mezi cenou elektFiny a cenou emisni povolenky, od kterého se odviji ziskovost uhelnych zdrojd, jsme zkon-
zervativnili pfedpoklady pouzité v naSem ocenovacim modelu pro skupiny LEAG i MIBRAG Energy Group.

Vsouladu s premeénou evropské energetiky a klimatickymi cili skupiny LEAG i MIBRAG postupné investujido
novych nizkoemisnich nebo bezemisnich zdroj(. V lonském roce se konkrétné jednalo o projekty v oblasti
biomasy a fotovoltaiky. Ve spolupraci se spolecnosti EP New Energies, ktera se specializuje na development
projekt( v oblasti obnovitelnych zdrojd, pak spolecné pripravily rozsahly pipeline novych projektd, které
se postupné realizuji od roku 2020. Mezi Uspéchy této iniciativy Ize jmenovat napr. Uspésny zisk historicky
druhého a tfetiho nejvétsino povoleni pro vétrné farmy v oblasti pevninského Némecka, které umoznuje
vystavbu zdrojd s instalovanou kapacitou 205 MW. Skupina dale zahdjila vystavbu nejvétsi némecké plo-
vouci fotovoltaické elektrarny s kapacitou 29 MWp. Dal3i, rozsahem vyznamné projekty, jsou v pokrocilych
fazich pripravy. Dlouhodobé si EPETr klade za cil dosahnout celkové instalované vyrobni kapacity obnovitel-

nych zdrojd pfes 7 GW do roku 2030, resp. 15 GW do roku 2040. VE&fime, Ze tyto iniciativy maji v budoucnu
potencial nahradit postupné utlumovanou vyrobu elektfiny z hnédého uhli a pfinést zajimavé zhodnoceni.

Dal3iinvestici z portfolia JTCP, 44% podil ve struktufe EC Investments (ECI), ktera se primarné zaméruje na
investice v oblasti e-commerce, jsme za Ctvrté Ctvrtletiprecenilio 1,4 % nize. Cely pokles pFitom Sel navrub

Holdingova spolecnost J&T CAPITAL PARTNERS (,JTCP") ma ambici sdruzit podily skupiny J&T a Patrika Tkace ve spolecnych
investi¢nich projektech s Danielem Kretinskym. K31.12. 2023 JTCPvlastnila 44% podily ve spole¢nostech Energeticky a prlimyslovy
holding, EP Energy Transition, EC Investments, EP Real Estate a 1890s holdings, 40% podil v Czech Media Invest a neprimy 25% podil ve
spolecnosti Supratuc2020.

Investorské investi¢niakcie fondu J&T ALLIANCE poskytuji svym drZitelCim ¢astecnou ochranu proti propadu hodnoty vyménou
zavzdanise Castivynosu prevysujici stanovenou mez (pro rok 2023 stanovena ve vysi 15,29 % p. a.). Ochrana je poskytovana
prostfednictvim majetku fondu, ktery pFipad
Castecné ochrany ziskava pravo na veskery vynos nad stanovenou mez. Princip je detailn&ji popsan v dopisu investordim za tfeti
Ctvrtletiroku 2021

Valuace zohlednujejiz vlastnény 33% podil v SE a moznost uplatnéni opce na dodatecny 33% podi

6

na druhou, tzv. ak

ionarskou tFidu investi¢nich akcii, ktera vymeénou za poskytnuti
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skupiné Heureka, kterd za posledni, ale z pohledu tvorby cash flows nejdllezitéjsi kvartal GpIné nenaplnila
nase valuacni ocekavani. Dlvodd je nékolik: dramatické zpomaleni celého e-commerce trhu, vstup novych
marketplace hracd a také kroky ze strany Google, které maji za cil dost zasadnim zplsobem zvyhodfovat
vlastniprodukty v oblasti srovnavani cen na tkor externich sluzeb. Pfistup Google je vtomto sméru natolik
diskriminacni, ze se jim jiz delSi dobu zabyva evropska komise. Pokles spolecnosti Heureka byl castecné
korigovan narlstem ceny akcif Allegro, ktery byl navic dodate¢né podpofen posilenim kurzu polského zlo-
tého. Ostatni investice, FAST, KoSik.cz a Vivantis, se vyvijely nasledovné. Spolecnost FAST, i pres stagnujici
trh spotfebni elektroniky v roce 2023 dorucila lepsi nez ocekavané vysledky. Vzhledem k trzni situaci jsme
se rozhodli stfednédoby plan neupravovat, ocenéni se tak mezikvartalné vyznamné nezmenilo. Kosik.cz
sice roste meziro€né dvoucifernym tempem, ale stale zaostava za ambiciéznim planem. S ohledem na nové
strategické iniciativy planované na rok 2024 jsme do ocenéni zatim taktéz nijak vyznamné nezasahovali.
Podobny zaveér platii pro valuaci Vivantis.

Spolecnost Supratuc2020, ktera ve spolecném podniku se Spanélskou skupinou Eroski vlastni a provozuje
sit vice nez 480 maloobchodnich prodejen v Katalansku a na Balearskych ostrovech, prekonala svij celo-
rocniplan ovice nez 20 %. Hlavnim divodem byl nar(st poc¢tu zakaznik( zejména diky konkurenceschopné
cenové nabidce pfisoucasném udrzeni rlstu nakladovych polozek pod mirou inflace. Nové vznikly pétilety
plan pocita s optimalizaci §ife sortimentu, pokracujicimi investicemi do cen a zefektivnénim logistiky v Ka-
talansku. Dlsledkem by na pétiletém horizontu mél byt dvouciferny rdst EBITDA. Na Balearskych ostrovech
bude management usilovat o udrzenf stavajicich velmi dobrych vysledk(. Kombinaci dosazenych vysledk(

a Upravou predpoklad( o budoucim vyvoji je zhodnoceni nepfimého 25% podilu mezikvartalné o 3,5 %.

Podil ve spolecnosti 1890s holdings, ktera vlastni podily ve fotbalovych klubech West Ham United a AC
Sparta Praha, jsme ke konci Ctvrtleti pfecenili 0 4,7 % nize. Hlavnim dlvodem je negativni provozni cash
flow obou klubd ve ¢tvrtém kvartalu.

V souladu se strategii sdruzit podily J&T a Patrika Tkace na spole¢ném podnikani s Danielem Kretinskym
dokon¢il holding JTCP na konci roku akvizici 40% podilu v medialnf skupiné Czech Media Invest (CMI).
J&T ARCH tak nepfimo vstoupil do medialniho sektoru a portfolio se rozrostlo o investice napf. do medial-
niho domu Czech News Center (vydavatel denik(l E15, Blesk nebo Sport), rozhlasovou skupinu Active Ra-
dio (stanice Evropa 2 Ci Frekvence 1), medialni ddm CMI France (francouzska mutace prestizniho médniho
Casopisu ELLE nebo politicky tydenik Marianne) a v neposledni fadé i o nedavno akvirované druhé nejvétsi
francouzské nakladatelstvi Editis.

Jako obvykle jsme ¢ast prostfedk(l ziskanych z primarni emise investi¢nich akcii, konkrétné 180 miliond eur,
investovali pfed koncem ctvrtého Ctvrtleti prostFfednictvim Investorské tFidy investi¢nich akcii do navyseni
nasipozice v J&T ALLIANCE.

S prelomem roku se od 1. 1. 2024 méni vySe meze pro maximalni zhodnoceni nami vlastnénych Investor-
skych investi¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE. Dle metody zavedené v minulém roce je maximalni zhodnoce-
ni navazano na referencni trokovou sazbu 1Y EURIBOR navysSenou o 12% marzi. Nova mira maximalniho
mozného zhodnoceni Investorskych investi¢nich akcii pro kalendarni rok 2024 tak ¢ini 15,51 % p. a. Mira
poskytované ochrany ze strany druhého akcionare z{istava na trovni 15 %.
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Trzni cena akcie Moneta diky vybornym finanénim
vysledkim vzrostla o 11,7 %

Prakticky kazdé ctvrtleti minulého roku se bance Moneta dafilo svymi vysledky pfekonavat ocCekavani
analytického konsenzu a nejinak tomu bylo i ve Ctvrtleti Ctvrtém. Akcie Moneta, ve které jsme
prostfednictvim dcefiné spolecnosti Mythessa Holdings na konci roku drzeli zhruba 11,43% podil, tak
zaznamenala Ctvrtletni kapitalové zhodnoceni 9,80 KC a kvartal uzaviela na cené 93,6 KC za jednu akcii.
Po zohlednéni financni paky, ktera na zacatku fijna dosahovala 36 %, se nase investice mezikvartalné
zhodnotilao 14,7 %.

Z dlvodu prebytku volnych finanénich prostfedk( na konci roku jsme se rozhodli Gvérové financovani na
Urovni Mythessa Holdings ve vy3i 75 milion(l eur zcela splatit. Vefejna obchodovatelnost akcii nam dava
flexibilitu ve spolecnosti Mythessa Uvér opét naCerpat, coz se také, jak popisujeme v posledni ¢asti dopisu,
béhem prvniho kvartalu stalo.

Cena akcie Moneta pokracovala v rlstuivroce 2024, kdy se dostala nad hranici 100 K& za akcii. Dle v inoru
zvefejnénych vysledkl za rok 2023 &inil Cisty zisk banky 5,2 miliardy korun, meziro¢né tak stoupl 0 0,3 %.
Pozitivnim pfekvapenim pak byly pfedevsim navrhovana vyse dividendy na drovni 9 korun na akcii, coz
predstavuje vyplatni pomér 88 %, i vyhled managementu, ktery pocita s daldim rdstem zisku z rekordnich
Urovni poslednich dvou let.

Portfolio fondu JTFG FUND | +8,9 %, taZzeno
pfecenénim podilt v Rohlik a fondu Petrus

Investice do fondu)JTFG FUND I 8, vnémZ drzime 40 % investicnich akcii (zbyvajici podil viastniJ&T Banka), se
ve Ctvrtém Ctvrtleti zhodnotila 0 8,9 %.

Nejvétsi vliv na kvartalni vysledek mélo precenéni podilu v Rohlik Group. Pfed tim, nez strucné vysveétlim,
co se délo ve Ctvrtém kvartalu a jak to ovlivnilo vyslednou valuaci Rohliku, zacnu kratkou retrospektivou.
Vzhledem ke ,start-upové povaze”jsme historicky k ocenovani naseho podilu pFistupovaliv souladu s bézné
uzivanou praxi tak, Ze jsme ji upravovali v souladu s valuacemi implikovanymi v ramci novych investi¢nich
kol. Mezi nimi jsme hodnotu neménili. To platiloaz do konce roku 2022, ve kterém jsme nas podil vyznamné
precenili smérem dold (minus 25 %). Hlavnimi ddvody, které nas k tomuto kroku tehdy vedly, byla
vyrazné horsi makroekonomicka situace, dramaticky nardst ceny kapitalu, ale i pomalejsi nez planovana
zahraniéni expanze Rohliku, proti situaci a ocekavanim v lété 2022, kdy prob&hlo posledniinvesticni kolo.
Management na celou situaci velmi rychle reagoval a v prdbéhu roku se vyrazné zaméril na optimalizaci
obchodniho modelu zejména v Mnichové. Kli€ové provozni metriky se dafilo drZet na trajektorii smérem
ke stanovenym cillim a situace se tak v pribéhu roku, i diky akvizici konkurenta Bringmeister, postupné
zlepSovala. Z pohledu maloobchodu rozhodujici vanocni sezéna tento trend definitivné potvrdila.
V kombinaci se zlep3ujici se inflacni situaci, ktera snad i v eurozoné dava prostor k postupnému snizovani
Urokovych sazeb, jsme revidovali valuacni pfedpoklady a vyhled a mezikvartalné tak mohli pfecenit nasi

8 portfolio JTFG Fund I tvofi 4,139
cetu Rohlik Group, 86

o zohlednénf plného uplatnéni manazerského opcniho programu) podil v online

super . ks akcii CEZ, investice do fondu Petrus Advisers Special Situations Fund a 23% podil ve vzdélavaci

nsilium

skupiné
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investici 0 17,8 % vyse. Jakkoli je to relativné velky jednordzovy nardst, stale se jedna valuaci, kterd je pod
hodnotou posledniho investi¢niho kola D, coZ povaZzujeme za pFimérené konzervativni pristup.

Fondu Petrus se podafilo ve ¢tvrtém kvartalu jesté zlepsit jiz tak silné vysledky tfetiho kvartalu (+13,7%),
kdyZ v poslednim ctvrtleti vykazal rdst hodnoty portfolia 0 16,8 %. Za rlstem stoji zejména prosincovy
rlst akcif v rdmci kli€ovych aktivistickych long pozic. Za zminku stoji podil ve vyrobci stavebnich material(
Wienerberger, poradenské spolecnosti Arcadis, technologické spolecnosti Temenos nebo realitni skupiné
CAIMMO.

Vyborné financ¢ni vysledky, Uspé3na integrace akvizic i pocet pFihlasek na skolni rok 2024/2025 vyrazné
prekracujici nase ocekavani jsou hlavnimi dlvody, které nas vedly k pfecenéni naseho podilu ve vzdélavaci
skupiné Consilium o dalsich 20 %. PFestoZe se standardné nevyjadifujeme k probihajicim transakcim,
domnivam se, Zze medialni ozvéna potencialniho odprodeje podilu do rukou mezinarodniho investora byla
natolik silna, Ze musime udélat vyjimku. Stavajici situace je takova, Ze v dobé vzniku tohoto dopisu neni
podepsana zadna zavazna dokumentace. Mohu nicméné potvrdit, ze na akcionarské trovni jsme spolecné
s Ondfejem Kaniou jednali s nékolika zdjemci z fad finan¢nich i mezinarodnich strategickych investor(,
pricemzsjednimznichjsouvsoucasnostivedenajednaninaexkluzivnibazi. Jejich Gspésné dokonceniby pro
skupinu Consilium znamenalo vyznamny milnik. Spojeni s partnerem, ktery ma schopnost pfinést svétové
know-how a zkuSenostiiglobalnirozsah, je néco, co jako Cisté financniinvestor neumime ve srovnatelném
rozsahu nabidnout. Nepochybujeme tak o jednoznacném pfinosu zvazované transakce jak pro studenty,
tak pro ucitele. Pro Fond by pak transakce v konturach, ve kterych je dnes diskutovana, pfinesla dodatecné
zhodnoceniinvestice. O dalSim vyvoji procesuVas budeme informovat hned, jakmile nam to situace umozni.

Cena akcie spolecnosti CEZ ve Ctvrtém Ctvrtleti klesla 0 2,2 % na 958,5 K¢, ¢imZ zkorigovala rdst z predcho-
ziho kvartalu. Z provozniho hlediska se ale skupiné CEZ i nadéale daFilo. Dle v listopadu oznamenvych finan-
¢nichvysledk( za prvni tFi ctvrtletiroku 2023 dosahla EBITDA za toto obdobi 95 miliard K& (mezirocné o 6 %
vice), pficemz vysledky za tfeti kvartal opét prekonaly oCekavani trhu (odhad trhu na Grovni EBITDA ve vysi
27,8 miliardy K¢ vs. skute¢nost 32,6 miliardy K¢). BohuZel realizované pozitivni vysledky i managementem
indikované navyseni oCekavaného celorocniho vyhledu EBITDA z velké vétsiny s nejvétsi pravdépodobnosti
odebere, vrozporu s dfivéjSimivyjadrenimi ministra financiivSeobecnou logikou, nadale trvajici odvod tzv.
dané z mimoradnych zisk({.

Maloobchodni sit Terno dokondila akvizici
KON-RAD a potvrdila financné silny rok

Maloobchodni sit Terno® ve ¢tvrtém ctvrtleti potvrdila dobré financni vysledky z pfedchazejicich kvartald.
I diky tomu jsme nasi investici mohli pfecenit 0 3,1 %. Spolecnost se po narocném roce 2022, ktery byl vy-
znamné negativné ovlivnén vysokymi cenami energii, vratila na rstovou trajektorii. Za rok 2023 dosahla
rekordniho zisku na Grovni EBITDA™ ve vysi 8 milion(l euro. Pfedpokladame, Ze spole¢nost bude i nada-
le pokracovat v rdstu profitability, a to jak diky organickému ristu, tak i diky efektu akvizic. Jak jsme jiz
informovali, spolecnost v fijnu dokoncila akvizici velkoobchodnika s potravinami KON-RAD. Terno touto
transakci posililo svou pozici na velkoobchodnim trhu, zvétSeni nakupovaného objemu produkt( a spojeni

(o] . . . - - - . . . . N .
2 NaSi investici realizujeme prostrednictvim fondu Sandberg Private Equity 2 Fund, ktery vlastni jediné aktivum — 100% podil ve
spolecnostiTERNO 1

EBITDA = provozni zisk pfed Uroky, dani a odpisy
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centralnich kancelari obou firem by ale rovnéz mélo pfinést nemalé provozni synergie. Pfeklenovaci Gver,
kteryjsme na transakci poskytli, byl pfed koncem roku zcela splacen.

Ostatni portfoliové investice

Fond J&T PROPERTY OPPORTUNITIES, skrze ktery investujeme do developmentu regionalnich retailo-
vych parkd a logistickych areald v Ceské republice a na Slovensku, vykazal za Ctvrté Ctvrtleti zhodnoceni
1,6 %. Béhem néj pokracovala vystavba retailovych parkd v Humpolci, Lipniku nad Be¢vou a slovenské Byt-
¢i. VSechna tfi obchodni centra byla oteviena v prvnim Ctvrtleti roku 2024 pod spoletnou znackou Klokan.
Obchodni prostory jsou ze 100 % pronajaté. Na rok 2024 je naplanovana vystavba dalsich tfi obchodnich
aredld v Unicové, Upici a BystFici pod Hostynem.

Investice do fondu J&T AGRICULTURE se diky nabihajicimu droku na poskytnutém mezaninovém Gvéru sku-
piné J&T Zemédélstvia Ekologie (JTZE) ve vy3i 41 milion eur zhodnotilao 2,7 %. V bfeznu J&T AGRICULTURE
uzavrel, vduchu dfive oznameného zaméru, transakéni dokumentaci k nakupu 45% podilu ve skupiné JTZE.
Dokonceni transakce podléhad posouzeni UOHS, jeji definitivni vypofadani tak pfedpokladame v priibéhu
druhého Ctvrtleti.

Fond Sandberg Investment Fund Il SCSp ve Ctvrtém Ctvrtleti odepsal investici do spolecnosti Green Fox
Academy, ktera kvali velmi $patnym provoznim vysledkdm skoncila v préibéhu prosince v insolvenci. Vét-
Sina hodnoty byla jiZ nicméné odepsana v prlbéhu tfetiho Ctvrtleti. Fond i tak za Ctvrty kvartal bohuZel
vykazal negativni znehodnoceni 10,8 %.

Nové investice do sektoru hotell skrze fond BHP
HOTELS a sektoru nemovitosti prostfednictvim
uvéru spolec¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC

S odkazem na nasi dlouhodobé deklarovanou filozofii investovat do partnerstvi a vztahd, které skupina
J&T jiz vice nez 25 let buduje, jsme na konci roku provedli dvé investice. V poloviné prosince jsme upsali
investi¢ni akcie fondu BHP HOTELS SICAV (Fond BHP) v hodnoté 30 milion( eur. Fond BHP byl zalozZen a je
Castecné spoluinvestovan Branislavem Babikem, dlouholetym generdlnim feditelem spolecnosti Best Ho-
tel Properties. Tato spole¢nost vici Fondu BHP vystupuje v roli tzv. odborného poradce fondu. Branislav
Babik byl mimo jiné klicovou postavou pri akvizici a nasledném mimoradné uspésném prodeji ikonického
hotelu InterContinental Praha.

Fond BHP v soucasnosti nepfimo vlastni jediné aktivum, kterym je 45% podil v hotelu The Westminster
London, Curio Collection by Hilton. Pétihveézdickovy hotel se 464 pokoji, ktery stojiv srdci historického cen-
tra Londyna, ve Ctvrti Westminster, prosel v letech 2019 aZ 2021 rebrandingem a kompletni rekonstrukci.
Jeho dalSimi akcionari spolu s fondem BHP jsou financni skupina PPF a Westmont Hospitality Group, jeden
z nejvétsich svétovych hotelovych operator(, ktery je nejen v roli spoluvlastnika, ale i jeho operatora. Jsme
presvédcCeni, Zze po obtiznych covidovych letech je hotel v soucasnosti velmi dobfe pFipraven na dlouhodo-
by rdst. Zaroven vSak mezi akcionari panuje shoda v pfipadé atraktivni nabidky 100% podil spolecné pro-
dat. Fond BHP by nicméné mél bez ohledu na tuto transakci tézit z expertizy tymu okolo Branislava Babika
aslouzit tak ijako platforma pro nase pripadné budouciinvestice v sektoru hotel(.
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Druhou novou investici, kterou jsme realizovali v priibéhu ctvrtého kvartalu, byl Gvér ve vysi 100 milion(
eur, kteryjsme na konci prosince poskytli spole¢nostiJ&T REALESTATE INVESTMENT PLC, akcionari skupiny
J&T REAL ESTATE HOLDING (JTRE). Skupina JTRE, kterd se v roce 2008 oddélila z financniho holdingu J&T
FINANCE GROUP, plsobi na realitnim trhu jiz témér 30 let. Za tu dobu si vybudovala pozici jednoho z nej-
vétsich slovenskych developer(. V Bratislavé, kteraje proJTRE klicovym trhem, vlastnivyznamna rozvojova
Gzemi, na kterych v rizné fazi projektové pripravy chysta projekty od individualnich budov aZ po plnohod-
notné méstské Ctvrti. Mezi jeji nejvyraznéjsi realizované projekty patfi napriklad Eurovea City, River Park
¢i Zuckermandel. V souvislosti s poskytnutym Gvérem, ktery refinancoval dfive poskytnuté financovani ze
strany skupiny J&T PRIVATE EQUITY GROUP, jsme zaroven zacali jednat o pfimém kapitalovém vstupu do
skupiny JTRE. PFedpokladame, Ze v pripadé Uspésného dokonceni transakce bude poskytnuty Gvér zapo-
Cten proti celkové kupni cené. Urokova sazba ¢ini8 % p. a.

Udalosti, které probéhly po konci ¢tvrtleti

S obdobnou filozofii jako v pFipadé dvou vySe uvedenych transakci z konce roku jsme v bfeznu z Fondu in-
vestovali 100 milion( eur formou nepfimé ekvitni participace do 8,1% podilu v EMMA ALPHA HOLDING.
Ta je hlavni investicni platformou skupiny EMMA Capital, soukromého investicniho holdingu, ktery v roce
2012 zalozil )ifi Smejc. EMMA Capital se typicky zaméFuje na investice do kontrolnich podild ve firmach
plsobicich pFedevsim v regionu stfednia vychodnf Evropy, zpravidla v sektorech interagujicich s koncovym
zakaznikem. Jeji sou¢asné portfolio tvofi napfiklad podil v sazkovém holdingu Entain CEE, energeticka sku-
pina Premier Energy, infrastrukturniinvestice v oblasti cestovniho ruchu v Chorvatsku a Recku nebo online
srovnavac pojisténi RIXO, Cionline vyhledavac nabytku FAVI. Kdfive vlastnénym spolecnostem zabyvajicim
se fulfillmentem a logistikou posledni mile Mailstep a BoxNow pak dnes pFibyl i 35% podil ve skupiné Pac-
keta. Jeji akvizici podepsala EMMA Capital v konsorciu s nadnarodnim fondem CVC Capital Partners na pre-
lomu roku 2023. Nasi investicido EMMA ALPHA HOLDING jsme Castecné financovali opétovnym Cerpanim
Gvérového financovanive spole¢nosti Mythessa Holdings v objemu 75 miliond eur.

Dékujeme Vam za projevenou d(véru.

Adam Tomis

Investicnifeditel J&T Finance Group
Clen investi¢niho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS
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Pravne upozornenie

Toto propagacné oznamenie nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dalej len ,Banka") ani nie je navrhom na
uzavretie zmluvy, ponukou na kupu ¢i na Upis. Uvedeny material predstavuje zhrnutie J&T INVESTIC-
NI SPOLECNOSTI, a.s., ako obhospodarovatela vy3sie uvedenych investicnych fondov kvalifikovanych
investorov, o ¢innosti a aktivitach fondov, ktoré vychadzaju z aktualne dostupnych informacii v case
jeho zhotovenia k vy3sie uvedenému datumu. Ziadna z informaécii uvedenych v tomto oznameni nie je
mienena a nema&ze byt pokladand za analyzu investi¢nych prilezitosti, investicné odporucenie alebo
investicné poradenstvo. Banka vystupuje iba v role distribltora predmetného investicného nastroja.
Oznamenie méa iba informacny charakter a jeho icelom je poskytnut investorom zakladné informécie.

Ucelom nie je nahradit Statdt alebo poskytnut jeho komplexné zhrnutie. Banka vyzyva investorov,
aby sa so statUtom zoznamili. Statdt fondu je k dispozicii na webovych strankach administratora
www jtis.cz. Informacie o oCakavanom vynose nie st spolahlivym ukazovatelom skutocnej budlcej vy-
konnosti. Pre ziskanie Cistych hodnot vynosov musi investor zohladnit hlavne poplatky G¢tované Ban-
kou podla platného cennika a pripadnu mieru zdanenia, ktora zavisi od osobnych pomerov investora
a mdze sa menit. S investicnymi nastrojmi je spojené riziko kolisania aktualnej hodnoty investovanej
SUMYy a vynosov z nej a nie je zarucena navratnost pévodne investovanej sumy. Banka vyslovne upozor-
nuje na skutocnost, Ze tento dokument moéze obsahovat informacie tykajice sa investi¢nych nastrojov
a subjektov, pri ktorych ma Banka alebo iny dotknuty subjekt svoje vlastné zaujmy, hlavne ma pria-
mu ¢i nepriamu Ucast na tychto subjektoch alebo vykonava operdcie s investi¢nymi nastrojmi tyka-
jlucimi sa tychto subjektov. Pravidla pre riadenie stretu zaujmov upravujldcich postupy pre riadenie
stretu zaujmov pri ¢innosti Banky ako tvorcu trhu s zverejnené na internetovych strankach Banky
www.jtbank.cz.

V pripade poskytnutia sluZby upisovania a umiestfiovania investic¢nych nastrojov mdze Banka dostat
odfonduodmenu za cinnostismerujlce k Upisu investicnych nastrojov. Vyska pravidelnej odmeny je ur-
Cena percentualnou sadzbou z celkového objemu investicii do tychto investi¢nych nastrojov sprostred-
kovanych Bankou a jednorazovli odmenu predstavuje investorom zaplateny vstupny poplatok.
Za sprostredkovanie Upisu investicnych nastrojov potom Banka mdze vyplatit svojim zmluvnym part-
nerom (sprostredkovatelom) proviziu z objemu sprostredkovanych investicii, a to az do vysky odmeny
Banky. VSeobecné informacie o ponukach vo vztahu k poskytovaniu investi¢nych sluzieb Bankou su
zverejnené nainternetovych strankach Banky:.
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